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2-Familienhaus mit Gewerbeflache und zusatzlichem

Bauland

Telefon: 09187 902959

[hr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

2-Familienhaus mit Gewerbeeinheit und zusatzlichem Bauland

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Zustand

Baujahr

Zustand

260 m?
60 m?2
2.107 m2
8

4

3

1978

renovierungsbe

2-Familienhaus mit Gewerbeflache und zusatzlichem Bauland

260 m?

Wohnflache

8

Zimmer

Ol

- www.ottmann-immobilien.de

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

670.000 €

Kaufpreis

-_—"

2107 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien

Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

670.000 €
v

2%

Verbrauch
14.07.2023
14.07.2033

1978

Gas

E
Wohngebdaude
158,5
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Abstellraum v
Gaste-WC v Bodenbelag
Fliesen v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Gas v

Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieses vielseitige Anwesen bietet eine attraktive Kombination aus Wohnen, Arbeiten und
Entwicklungspotenzial. Das gepflegte Bestandsgebaude umfasst zwei Wohneinheiten sowie eine
zusatzliche Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und eignet sich ideal fir Eigennutzer, Kapitalanleger
oder Mehrgenerationenwohnen.

Die beiden Wohneinheiten liberzeugen durch gut geschnittene Grundrisse und bieten vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — sei es zur Eigennutzung, Vermietung oder als Kombination aus beidem. Die
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss erdffnet zusatzliche Perspektiven fur Biro-, Praxis-,
Dienstleistungs- oder Einzelhandelsnutzungen und sorgt fur eine interessante Ertragsmdglichkeit.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das hinter dem Bestandsgebaude gelegene Grundstuck.
Dieses verflgt Uber zusatzliches Bauland und bietet die Mdglichkeit einer weiteren Bebauung -
vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigung durch die zustandigen Behdrden. Dadurch eréffnet
sich ein erhebliches Wertsteigerungs- und Entwicklungspotenzial fiir Investoren und Bauherren.

Ob als renditestarke Kapitalanlage, zur Kombination von Wohnen und Arbeiten oder als Projekt mit
Erweiterungsmaoglichkeiten — diese Immobilie Gberzeugt durch ihre vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und ihr attraktives Entwicklungspotenzial.

Highlights auf einen Blick:

Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten

Zusatzliche Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

Vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fur Eigennutzer und Kapitalanleger
GroBzigiges Grundstick mit weiterem Bauland im rlickwartigen Bereich
Zusatzliche Bebauung moglich

Attraktives Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kiimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Inre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegenliber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage
Schwabach-Wolkersdorf — Ruhiges Wohnen mit hervorragender Anbindung

Der Stadtteil Wolkersdorf gehdért zur Goldschlagerstadt Schwabach und zahlt zu den beliebten
Wohnlagen im stidwestlichen Stadtgebiet. Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer
gewachsenen Infrastruktur und der hervorragenden Verkehrsanbindung macht Wolkersdorf zu
einem attraktiven Wohnort flr Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie medizinische
Versorgung befinden sich in Schwabach und sind in wenigen Minuten erreichbar. Darliber hinaus
bietet die historische Schwabacher Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschéaften, Cafés, Restaurants
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und kulturellen Angeboten eine hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene Autobahn A6 sowie die
BundesstraBe B2 sind Nirnberg, Flrth und das gesamte Ballungsgebiet der Metropolregion
Nirnberg schnell erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr gewahrleistet eine gute Anbindung an
die Schwabacher Innenstadt und die umliegenden Stadte.

Fir Freizeit und Erholung bietet Wolkersdorf zahlreiche Moglichkeiten. Spazier- und Radwege,
weitlaufige Felder sowie Naherholungsgebiete laden zu Aktivitaten im Grlinen ein. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von der Nahe zu den vielfaltigen Sport-, Freizeit- und Kulturangeboten der
Stadt Schwabach.

Wolkersdorf verbindet die Vorziige eines ruhigen und familienfreundlichen Wohnumfeldes mit den
Annehmlichkeiten einer modernen Stadt und einer hervorragenden Infrastruktur — eine Wohnlage,
die sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger Gberzeugt.
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-,
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung

und eine wichtige GroBe in der [Immobilienbranche in oD
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land. Platin
Partner
= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf lhrer 7 Verkau
immﬂblllq 5 v Vermietung
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) \ v Neubau
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v' Sanierung

Wir sind fiir Sie da — in Altdorf,
Schwaig und Nbg./Laufamholz

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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