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90491 Niurnberg
Ganz oben wohnen im komfortablen Neubau

1.837,18 €

Kaltmiete

112,16 m?

Wohnflache

4

Zimmer

o .

IMMONURNBERG

MMOBILIENVERTRIEB

lhr Ansprechpartner

4 GmbH
;. — —
.ﬂﬁﬁah Linda Karoutas

IMMONURNBERG Tel.: 0911 51799903

IMMOBILIENVERTRIEB [k@immonuernberg.de

ImmoNiirnberg Immobilienvertrieb

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 112,16 m? Kaltmiete 1.837,18 €
Zimmer 4 Warmmiete 2.22418 €
Badezimmer 1 Nebenkosten 387 €
separate WCs 1 Heizkosten enthalten v
Logia 1 provisionspflichtig X
Stellplatze 1 Kautionstext 3 Monats-
Tiefgarage 120 €
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebéaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
25.09.2025
25.09.2035

2025

A
Wohngebaude
34

Nahwarme
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 2025
Zustand Erstbezug



Ausstattung

Allgemein
barrierefrei
Abstellraum

Gaste-WC

Bodenbelag
Parkett

Fliesen

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Sud-Osten

Beschreibung zur Ausstattung

<
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Bad
Wanne

Dusche

Kiiche

offene Kiiche

Heizungsart

FuBbodenheizung

Stellplatzart
Tief-Garage

unterkellert

unterkellert

Die Mietwohnung bringt alles mit, was Sie von einem modernen Neubau erwarten: Hochwertige
Materialien, ein gutes Raumklima und viel Tageslicht. Mittelpunkt der Wohnung ist der offene
Wohnbereich mit der angrenzenden Loggia. Durch die bodentiefen Fenster fallt sehr viel Tageslicht
herein. Sie wohnen ganz oben im Haus und haben einen schénen Blick in den bald schon begriinten

Innenhof.

Weitere Details zur Wohnung:

- Loggia nach Sudost

- FuBbodenheizung (Einzelraumsteuerung)
- Eiche-Parkettboden

- Bad mit Wanne und groBer Dusche

- Gaste-WC

- praktischer Abstellraum

- Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung
- Panoramafenster (Holz-Aluminiumfenster)
- AuBenjalousien

- Video-Gegensprechanlage

- Aufzug und TG-Stellplatz

- energieeffiziente Bauweise

- Glasfaser-Anschluss

- barrierefrei

- Kellerabteil

- sofort bezugsfertig

ja
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Beschreibung

In 12 Minuten spazieren Sie zum Oberen Wohrder See, in 8 Minuten erreichen Sie mit der Tram die
Altstadt und Einkaufe erledigen Sie direkt vor der Haustlire — herzlich willkommen Ihrem neuen
Zuhause im Nurnberger Osten. Die Wohnung ist Teil des Neubaus "St. Jobst Living 164" mit hohem
Wohnstandard und besonderer Wohnatmosphare.

Lage

Der Stadtteil St. Jobst liegt dstlich der Nurnberger Altstadt und zeichnet sich vor allem durch seine
Nahe zum Wohrder See (ca. 12 Min. zu FuB) und die gute Anbindung zur Innenstadt aus. In der
Umgebung gibt es Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Kitas und Freizeitméglichkeiten (u.a.
Tafelhalle, Fitnessstudio, Freibad, Kino). Zum Nirnberger Ostbahnhof (Tram, RB, RE, Nightliner) sind
es ca. 5 Gehminuten.

- ca. 10 Minuten in die Innenstadt (Auto, Fahrrad)

- ca. 4 Min. (RB) bzw. 13 Min. (Tram) zum Hbf.

- ca. 8 Min. (Tram) zum Rathenauplatz

- ca. 25 Min. (Tram und U-Bahn) zum Flughafen

- ca. 20 Min. (Tram und U-Bahn)zum Klinikum Nord

Sonstige Angaben

Klingt interessant? Gerne schicken wir Ihnen ein ausfihrliches Exposé mit virtuellem Rundgang per
E-Mail zu. Kontaktieren Sie uns!
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