{iLau?enschlager

Immobilien GmbH

92364 Deining
Effizient, groBzlgig & modern! NEUBAU-
Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in Deining bei
Neumarkt/Opf.

Flachen & Zimmer

Wohnflache 158,18 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1
separate WCs 1
Terrassen 1
Stellplatze 2

https://www.ansbacher.immo/expose/bcscwvwb

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

1.690 €

Kaltmiete

158,18 m?

Wohnflache

6

Zimmer

{iLaufenschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Christian Lautenschlager

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Kaltmiete 1.690 €
Warmmiete 1.820 €
Nebenkosten 130 €
Heizkosten enthalten X
Betriebskosten netto 130 €
Gesamtbelastung brutto 1.820 €
Kaution 4.000 €
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Lautenschlager
Immobilien GmbH

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Bedarf
05.10.2035
2025

21.40
ELEKTRO

A+
Wohngebdude

[=]5:

Exposé online aufrufen |
https://www.ansbacher.immo/expose/bcscwvwb :
[=];:

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 2025
Verkaufstatus offen
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV Vv FuBbodenheizung v
Befeuerung unterkellert

Luft-Warmepumpe Vv unterkellert nein

Beschreibung zur Ausstattung

- Heiz-/Warmwasserversorgung uber Luft-Wasser-Warmepumpe (Marke Viessmann)

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- hochwertige Fliesen- und Vinylbdden

- Bad im Obergeschoss mit Badewanne und Dusche

- Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung und Kunststoffrollladen

- Rauchwarnmelder, Satellitenfernsehen, Telekommunikationsanschluss (Glasfaser verfligbar)
- Technik-/Hauswirtschaftsraum mit Anschluss Waschmaschine und Trockner

- Terrasse mit Sichtschutzwand zur Nachbarhaushalfte

- frostsichere GartenwasserauBenleitung, eingezaunter Garten

- elektrisches Garagentor (Bedienung uUber Funkhandsender)
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Beschreibung

Topmoderne NEUBAU-Doppelhaushalfte mit Doppelgarage und Gerateraum:

- Baubeginn Ende 2024, Fertigstellung im Herbst 2025 (Erstbezug)

- bewahrte Qualitat in Massivbau (Ziegelmauerwerk)

- energiesparende und effiziente Bauweise (Warmepumpe), Energieeffizienzklasse A+

- Erd- und Obergeschoss als Vollgeschosse

- insgesamt 6 Zimmer auf 2 Ebenen, iber 158 m? Wohnflache

- lichtdurchflutet durch die Fensterflachen, sonnige Ausrichtung nach Sliden

- offener groBzligiger Wohn-/Essbereich mit verbundener Kiiche und Gartenzugang

- groBflachige Terrasse und eingezauntes Gartengrundstiick

- 4 Schlafraume im OG mit groBziigigem Familienbad in Vollausstattung, Gaste-WC im EG
- 2 Garagenstellplatze mit Abstellraum als Lagerflache (Gartengerate, Fahrrad, Milltonne etc.)

Hinweise:

Betriebs-/Nebenkosten: 130 € (monatliche Vorauszahlung fiir Wasser/Abwasser, stadtische
Gebuhren: Grundsteuer/StraBenreinigung, Versicherungen, Abfallentsorgungskosten, sowie
Wartungsvertrage).

Staffelmiete: Erhohung 50 € alle 3 Jahre ab Mietbeginn

Lage

Deining (PLZ 92364) bei Neumarkt i.d.OPf.

- im Tal der WeiBen Laaber und Oberpfalzer Jura

- direkt an der BundesstraBe 8 und StaatsstraBe St 2220

- aufstrebende Kommune mit 30 Ortsteilen, Einwohnerzahlen insgesamt ca. 5.000
- hervorragende Entwicklung mit guter Infrastruktur

- Kindergarten (Kindertagesstatte St. Josef, Kita Sonnenschloss)

- Grund-/Mittelschule, weiterfliihrende Schulen in Neumarkt

- Apotheke, Arztpraxen, Einkaufsmoéglichkeiten (Supermarkt, Backer, Metzgerei)

- Sportpark, modernes Naturbad, Vereinsleben, Wander- und Radfahrnetz

- Entfernung nach Neumarkt ca. 9 km, Niirnberg ca. 45 km, Regensburg ca. 60 km
- Autobahn-Anschlussstelle Lengenfeld BAB A3 Nirnberg-Regensburg ca. 9 km

- Busverbindung (VGN - Verkehrsbund GroBraum Niirnberg), Rufbus

- Deining Bahnhof ca. 4 km, Neumarkt Bahnhof ca. 10 km

- Bahnlinie Nirnberg-Regensburg, S-Bahn nach Nirnberg

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.deining.de.

Ortliche Lage der Immobilie:

- gewachsene Neubausiedlung

- gepflegtes junges Wohnumfeld (Baugebiet Oberbuchfelder Weg)

- verkehrsberuhigt und familienfreundlich

- freie Kfz-Stellplatze (Parkbuchten) fir Anwohner/Besucher in unmittelbarer Umgebung
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