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91056 Erlangen
Bezugsfeire 3-Zimmerwohnung in Erlagen -
Frauenaurach

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Stellplatze

76,15 m2
3
2
1

Bezugsfeire 3-Zimmerwohnung in Erlagen - Frauenaurach

https://www.ansbacher.immo/expose/bdmrcqun

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis
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259.000 €

Kaufpreis

76,15 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Domizil GmbH

Nico Fischer

Tel.: 0911977750
fischer@berlet-immobilien.de

259.000 €
308 €

v

3,57 % ink.
3,57 % ink.
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
02.05.2028
01.05.2028

v

1968

C
Wohngebdude
93

Ol
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand
Baujahr 1968
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Kiiche

Einbaukiiche v

Befeuerung

Ol v

Stellplatzart

Freiplatz Vv
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Bad

Dusche

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Entdecken Sie Ihre zukilinftige Traumwohnung in Erlangen! Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit
einer Wohnflache von 76,15 m? befindet sich im 5. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes mit
insgesamt 7 Etagen.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre normale, aber funktionale Ausstattung und bietet Ihnen alles,
was Sie fur ein komfortables Wohnen bendtigen.

Ein besonderes Highlight der Wohnung sind die zwei Balkone. wovon sich einer bei der Kiiche und
der groBere beim Wohnzimmer befindet.

Der Gebdudekomplex ist mit einem Aufzug ausgestattet, der Ihnen den taglichen Zugang zu Ihrer
Wohnung erleichtert. Die Wohnung wird ber eine moderne Ol-Zentralheizung beheizt, die fur eine
angenehme Wohnatmosphare sorgt.

Zur Wohnung gehdren auch ein geraumiges Kellerabteil sowie ein praktischer AuBenstellplatz,
welcher per Nutzungsrecht der Wohnung zugeordnet worden ist.

Erleben Sie hochsten Wohnkomfort und ein perfektes Zuhause flir lhre Familie in dieser liebevoll
gepflegten Wohnung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot Uberzeugen!

Lage

Die Karl-May-StraBe 18 befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Erlangen, genauer gesagt
in Frauenaurach. Diese malerische StraBe zeichnet sich durch ihre ruhige und dennoch zentrale
Lage aus, die perfekt fur Familien, Berufstatige und Naturliebhaber ist.

Eingebettet in eine idyllische Umgebung, bietet die Karl-May-StraBe eine ausgezeichnete
Anbindung an das stadtische Leben sowie an die Natur. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine
Vielzahl von Annehmlichkeiten wie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Schulen und
Kindergarten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten
entfernt, und der Bahnhof Erlangen ist schnell zu erreichen. Fur Autofahrer bieten die
nahegelegenen Autobahnen und HauptstraBen eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte
und das regionale Verkehrsnetz.

Natur- und Sportbegeisterte werden die Nahe zu den griinen Naherholungsgebieten schatzen,
darunter Parks, Wanderwege und Fahrradrouten. Der nahegelegene Wald Iadt zu erholsamen
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Insgesamt bietet die Karl-May-StraBe 18 eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen, die ein entspanntes und erfllltes Lebensgefiihl verspricht.

Sonstige Angaben

Das aktuelle Hausgeld betragt monatlich 308,00 € und setzt sich wie folgt zusammen:

- 204,25 € Hausgeld
- 103,75 € Zuflihrung zur Instandhaltungsriicklage
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Die jahrlichen nicht umlagefahigen Betriebskoten belaufen sich auf
566,88 €/Jahr
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