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90419 Niirnberg
Ihre Chance in NUrnberg-Johannis! Schone 3 Zimmer-
Wohnung mit Balkon !

690 €

Kaltmiete

75 m?

Wohnflache

3

Zimmer

RINGLER
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 75 m? Kaltmiete 690 €

Zimmer 3 Nebenkosten 120 €
provisionspflichtig X

Energieausweis Innen-Courtage 2,28 MM €

Art Bedarf Kautionstext 2.070,00 €

Ausstelldatum 26.08.2025

gliltig bis 25.08.2035 Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1905 verfligbar ab 01.12.2026

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse F Zustand

Geb&udeart Wohngebaude Baujahr 1905

Endenergiebedarf 164.0
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Ausstattung

Kiiche

Einbauktiche

unterkellert

unterkellert
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Befeuerung
Gas
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Beschreibung

Die groBzligige und helle 3 Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. OG eines Mehrfamilienhauses in
guter Wohnlage von Nirnberg.

Die Wohnung hat einen Slidbalkon sowie einen kleinen Balkon zur Nordseite hin. Die Wohnung ist
mit Laminatboden ausgestattet.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Dusche und ist gefliest. Das WC ist separat.

Uber den zentralen Flur gelangt man in alle Raumlichkeiten der Wohnung. Die Kiiche ist mit einer
Einbaukilche (Spulmaschine defekt) ausgestattet, die dem Mieter kostenlos zur Nutzung uberlassen
wird. Ersatzbeschaffungen von defekten Geraten sind nicht vorgesehen. Defekte Geréte sind vom
Mieter auf eigene Kosten zu reparieren bzw. zu ersetzen. Ein Kiihlschrank ist vorhanden. Uber die
Kliche geht es auf den schonen Stidbalkon. Das groBzligige Wohnzimmer ist hell und verfligt Gber
eine kleinen Nordbalkon. Des Weiteren ist ein Schlafzimmer sowie ein Kinder- oder Arbeitszimmer
vorhanden. Zur Wohnung gehort ein Keller- und Dachbodenanteil.

Die Hunde- und Katzenhaltung ist nicht erlaubt.
Wohngemeinschaften sind ebenfalls nicht gestattet.

Die Nebenkosten betragen 120,00 €. Hinzu kommen noch die Kosten fiir Strom und Gas.
Die Mdglichkeit eines Kabelanschlusses ist gegeben; hierdurch entstehende Kosten hat jeder Mieter
selbst zu tragen.

Die Wohnung wird Uber eine Gastherme beheizt.

Ein Energiebedarfsausweis liegt vor.

Der Energiebedarfskennwert ist mit 164,0 kWh (mZ2a) angegeben.
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse F.

Die Immobilie stammt aus den Baujahr 1905.

Bei Interesse flillen Sie bitte die Internetanfrage vollstandig inklusive Ihrer bisherigen Wohnadresse

und Ihrer Tel.Nr. aus. Ein Besichtigungstermin kann nur stattfinden, wenn Sie die Anfrage vollstandig
an uns senden.

Lage
Die Wohnung befindet sich im Ortsteil St. Johannis.
Gute Einkaufsmoglichkeiten und eine StraBenbahnhaltestelle befinden sich in der Nahe. Das

Klinikum Nord und das Freibad West sind zu FuB leicht erreichbar. Zur Nirnberger Innenstadt ist es
ebenfalls nicht weit.
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