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90765 Fiirth
RMH Furth Poppenreuth

450.000 €

Kaufpreis

105 m? 250 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Andrea Zimmet

Tel.: 0911 230-4581
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 105 m? Kaufpreis 450.000 €
Grundstiicksflache 250 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Bedarf verfligbar ab Sommer 2026
Ausstelldatum 26.03.2026

giiltig bis 25.03.2036 Zustand

Baujahr (Haus) 1986 Baujahr 1986
Gebaudeart Wohngebaude Verkaufstatus offen
Endenergiebedarf 108,34

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse D
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Ausstattung

Befeuerung

Gas

Beschreibung zur Ausstattung

RMH mit 3-Zimmer und ca. 105 m? Wohnfldche
Gas-Zentralheizung (2013)

Kachelofen (neuer Einsatz 2018)
Kippsicherungen - kein FI-Schalter
Sld-West-Terrasse

Voll unterkellert

Holzfenster (1986 + 2013)

FlieBen und Teppich
Tageslichtbad mit Wanne (1986)
Stellplatz vor dem Haus
Einzelgarage mit Strom
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Beschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1986 bietet auf ca. 105 m? Wohnflache ein ideales
Zuhause fur junge Familien oder Paare, die Wert auf ein gemdtliches Eigenheim mit
Entwicklungspotenzial legen. Die drei gut geschnittenen Zimmer schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und bieten ausreichend Platz fir individuelles Wohnen und Arbeiten — perfekt
auch fur Homeoffice-Losungen.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 250 m? groBen Grundstilick und liberzeugt durch seine
sonnige Sudwest-Terrasse, die zu entspannten Nachmittagen und geselligen Abenden im Freien
einladt. Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten, liberwiegend Baujahrs typischen
Zustand und bietet damit eine solide Basis, um eigene Wohnideen und Modernisierungswiinsche
umzusetzen.

Bereits durchgefiihrte MaBnahmen wie die Erneuerung der Gaszentralheizung im Jahr 2013 sowie
der Einbau einer neuen Kassette im Kachelofen im Jahr 2018 sorgen fiir eine gute technische
Grundlage und zusatzlichen Wohnkomfort. Das Haus ist voll unterkellert und bietet somit praktische
Abstell- und Nutzungsmadglichkeiten.

Ein Stellplatz direkt vor der Haustlr sowie eine separate Einzelgarage mit Stromanschluss runden
dieses attraktive Angebot ab und sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Interesse - dann rufen Sie gerne an und erfahren Sie noch mehr.

Lage

Die Lage im Flrther Stadtteil Poppenreuth zeichnet sich durch eine ruhige und gewachsene
Wohnumgebung mit Uberwiegend wohnbaulicher Nutzung aus. Die Anbindung an das Stadtzentrum
von Firth sowie nach Nirnberg ist gut, sowohl mit dem Auto als auch Uber den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten befinden sich in der
naheren Umgebung. Gleichzeitig bieten nahegelegene Griinflachen und Naherholungsgebiete eine
hohe Freizeit- und Erholungsqualitat. Insgesamt handelt es sich um eine solide, familienfreundliche
Wohnlage mit guter Infrastruktur und angenehmem Wohnumfeld.
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RMH Firth Poppenreuth
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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