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Servicepartner

90547 Stein
Charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Einbauklche

Flachen & Zimmer

Wohnflache 75 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1936

Charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Einbaukiliche

https://www.ansbacher.immo/expose/ccvkathh

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten

Kaution

Zustand

Baujahr

Zustand

Exposé online aufrufen

750 €

Kaltmiete

75 m?

Wohnflache

3

Zimmer

-
A4

Servicepartner

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Andrea Wolf

Tel.: 004991125522817
andrea.wolf@remax.de

750 €
900 €
150 €
2.250 €

1936
gepflegt
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Ausstattung
Kiiche Heizungsart
Einbauklche Vv Zentralheizung

Beschreibung zur Ausstattung

* Dachgeschoss

* Einbauklche inkl. E-Geraten vorhanden, optional Kiihlschrank
* Einbaukleiderschrank im Schlafzimmer

* praktische Stauraumnische im dritten Zimmer

* Laminatboden in den Wohn- und Schlafrdumen

* Flur, Kliche und Bad gefliest

* Tageslichtbad mit Badewanne

* Neue 3-fach-verglaste Kunststofffenster in 2026 eingebaut

* Einbau einer Klimaanlage 2027

Eine schone Wohnung flir Paare, kleine Familien oder alle, die ein zusatzliches Zimmer fiir
Homeoffice oder Gaste zu schatzen wissen.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und dem Selbstauskunftsbogen als Download Link
zugeschickt.

Diese gemiitliche 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 75 m? Wohnflache befindet sich in
zentral in Stein und Uberzeugt mit einer praktischen Raumaufteilung sowie einer bereits
vorhandenen Einbaukdiche.

Die drei Wohn- und Schlafraume sind mit Laminatboden ausgestattet und bieten vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Im Schlafzimmer sorgt ein bereits vorhandener Einbaukleiderschrank fur
praktischen Stauraum. Auch das dritte Zimmer punktet mit einer clever integrierten Stauraumnische
und eignet sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Die Kiche ist bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet. Kiiche, Flur und Badezimmer sind
pflegeleicht gefliest.

Das helle Tageslichtbad verfligt ber eine Badewanne und bietet damit auch die Moglichkeit flr
entspannte Wohlfiihimomente.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 03.08.2036

Baujahr It. Energieausweis: 1936
Endenergieverbrauch betragt 193,4 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Lage

Die Wohnung liegt in einem gewachsenen Umfeld im Raum Stein bei NlUrnberg und punktet vor allem
mit kurzen Wegen im Alltag. Wer beruflich viel unterwegs ist oder nach Feierabend gern spontan
etwas unternimmt, findet hier eine Lage, die praktisch funktioniert und gleichzeitig genligend
Madoglichkeiten flr Freizeit und Ausgehen bietet.

Fir den schnellen Einkauf sind Supermarkte in der Nahe, jeweils in kurzer, gut erreichbarer Distanz.
Im nahegelegenen Einkaufszentrum "Forum" finden Sie alles fur den Alltag, Drogerie, Supermarkt,
Bekleidungsgeschafte, uvm.

Rund um die Wohnung gibt es eine angenehme Auswahl an Restaurants und Anlaufstellen fiir den
Feierabend.

Wer nach der Arbeit gern aktiv bleibt, profitiert von mehreren Fithessangeboten in der Umgebung.
Erganzend bieten Sportanlagen in der Umgebung weitere Méglichkeiten flir Bewegung. Auch das
Freizeitbad Palm Beach befindet sich in der Nahe.

Arztliche Versorgung ist gut abgedeckt. Mehrere Fach- und Allgemeinarzte befinden sich in der
Nahe, sodass Termine und Vorsorge ohne lange Wege planbar sind. Auch sind Apotheken in
ausreichender Anzahl verfugbar.

Die Anbindung ist ein klarer Pluspunkt. Mehrere Autobahnau_ffahrten, darunter zur A73, sind in
kurzer Distanz mit dem Auto erreichbar. Gleichzeitig ist die OPNV-Anbindung im Umfeld sehr stark,
sodass man auch ohne Auto flexibel bleibt.



:RFMAX Exposé online aufrufen

Servicepartner https://www.ansbacher.immo/expose/ccvkathh

Kurzfazit

Eine Lage, die den Alltag leicht macht: Einkaufen in der Nahe, gute Auswahl fir Essen und
Feierabend, Fitnessangebote um die Ecke und eine Uberzeugende Anbindung fir Pendler und
Vielbeschaftigte.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.8.2036.

Endenergiebedarf betragt 193.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Angebot erfolgt gemal der uns vom Eigentiimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
fr die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fiir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS; 10/26 |
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151/ 115 503 64

RE/MAX Immobilien

Andrea Wolf

Zolinertorstralle 2, 91126 Schwabach
remax-wolf.de

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion
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