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Ausstattung

Bad

Wanne

Heizungsart

Zentralheizung

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Westen

Beschreibung zur Ausstattung
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Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung
o]

Die Wohnung ist sehr hell und gut geschnitten. Ein geraumiger Flur mit Einbauschrank erschlieBt alle
Raume. Die Zimmer sind nach Osten und Westen ausgerichtet. Vom Wohnzimmer aus ist der Zugang
zum Westbalkon mdéglich. In der Kiche ist eine Einbaukiiche mit ElektrogroBgeraten eingepasst. Das
groBe innenliegende Bad ist mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenstellplatz
ausgestattet. Das WC ist separat und hat ein Fenster zur Belliftung.

Die Innenttiren der Wohnung sind moderne, weiBe Turen, teilweise mit Glasausschnitten. Die
FuBbodenbelage in den Wohnrdumen sind Parkettboéden. Flur, Kiiche sowie Bad und WC sind

gefliest

Zur Wohnung gehdren ein groBer Kellerraum sowie Gemeinschaftsrdume wie Fahrradkeller und
Waschetrockenraum. Uber den Keller ist der Zugang zum Garten auf der Westseite mdglich.
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Beschreibung

Das Haus wurde 1973 gebaut und 2003 in Eigentumsanteile aufgeteilt.

In den letzten Jahren wurden bereits verschiedene Modernisierungen durchgefiihrt; so wurde die
Fassade mit einem Warmedammverbundsystem energetisch verbessert, die Fenster sind
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen, das Dach wurde neu eingedeckt und im
Dachgeschoss nachtréglich eine Wohnung ausgebaut. Auch wurde die Olzentralheizung 2003
erneuert.

Lage

Die Wohnung liegt im 1. OG eines Mehrfamilienwohnhauses in ruhiger, zentrumsnaher Lage im
dstlichen Stadtbereich von Ansbach.

Kindergarten und Schule sowie Einkaufsmadglichkeiten sind gut zu FuB zu erreichen.

Neben dem Haus befindet sich der Garagenhof; hier gehért eine Garage zur Wohnung.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Bewohner des Objektes ist nicht gewlinscht. Fir Fragen jeglicher
Art stehen wir Ihnen zur Verfliigung.

Alle Angaben sind freibleibend, vertraulich und unverbindlich. Eine Gewahr kann die Reitelshofer +
Heider Immobilien oHG nicht Gibernehmen. Samtliche Objektangaben basieren auf den uns vom
Vermieter erteilten Informationen. Sie wurden gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr fir die
Richtigkeit kann jedoch nicht bernommen werden.

Kosten aus unserer Tatigkeit fallen fur Sie nicht an. Die Vermittlungsprovision wird vom Verkaufer
Ubernommen.

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Dieses Angebot ist nur an den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden.
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