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90571 Schwaig
Schone Raumaufteilung: Helle 3-Zimmer-Wohnung mit
Einbauklche, Balkon & Garage zur Miete in Schwaig

690 €

Kaltmiete

74,06 m* 74,06 m?

Wohnflache Gesamtflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schweidler Immobilien
Mirko Miiller

Tel.: 00499123980830
m.mueller@schweidler-
Décher iiber Kopfe! immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 74,06 m? Kaltmiete 690 €
Gesamtflache 74,06 m? Warmmiete 910 €
Zimmer 3 Nebenkosten 220 €
Schlafzimmer 2 Betriebskosten netto 220 €
Badezimmer 1 Gesamtbelastung brutto 910 €
Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig X
Stellplatze 1 Kaution 2.250 €
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Energieausweis

Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
04.11.2028
1966

94.70

OEL

C
Wohngebdude
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Zustand
Baujahr 1966
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kabel / Sat-TV

Abstellraum

Bodenbelag

Laminat

Befeuerung

Ol

mobliert

moebliert.moeb

Beschreibung zur Ausstattung

Standard
v

v

zum Teill
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Bad
Wanne

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

unterkellert

unterkellert

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentlimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht ibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser

Team.
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Beschreibung

Diese helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss bietet auf ca. 74 m2
Wohnflache ein angenehmes Zuhause mit einer durchdachten Raumaufteilung, einem schénen
Balkon und allem, was man sich flr den Alltag wiinscht.

Schon beim Betreten der Wohnung fallt die praktische Aufteilung auf: Vom zentralen Flur aus sind
samtliche Raume bequem erreichbar. Das groBzligige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und bietet ausreichend Platz fiir eine gemitliche Sofalandschaft und einen Essbereich.
Von hier aus gelangt man direkt auf den Balkon, der an schonen Tagen zum Entspannen und
Verweilen im Freien einlddt. Das Schlafzimmer bietet gute Stellmdglichkeiten fir Bett und
Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer lasst sich ganz nach den eigenen Bedlrfnissen als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen. Die separate Kiiche ist bereits mit einer
Einbaukiche ausgestattet und bietet damit eine praktische Grundlage flir den taglichen Kochalltag.
Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne und ein Fenster. Laminatbdden unterstreichen den
freundlichen Wohncharakter. Besonders praktisch ist auBerdem der kleine Abstellraum direkt am
Flur, der zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsutensilien und andere Dinge des taglichen Bedarfs
schafft.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage, die fir monatlich 60 € angemietet wird.

Eine schone Wohnung flir Paare, kleine Familien oder alle, die sich ein zusatzliches Zimmer zum
Arbeiten oder fir ihre Hobbys wiinschen.

Die Wohnung ist ab dem 01.12.2026 bezugsfrei.

Hinweis: Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Boiler. Die hierfir anfallenden Stromkosten
sind nicht in den angegebenen Nebenkosten enthalten und missen zusatzlich vom Mieter getragen
werden.

Lage

Die Gemeinde Schwaig im Nurnberger Osten gehort zu den beliebtesten Wohngegenden um
Nurnberg herum, nicht nur wegen ihrer guten Anbindung nach Nirnberg (S-Bahn), sondern auch
wegen der Nahe zur Autobahn (A3), die Schwaig als Wohnort auch fur Berufstatige im GroBraum
Erlangen und Fiirth besonders interessant macht. Arzte, Schulen und sédmtliche weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden Sie am Ort und sind somit schnell und bequem
erreichbar. Das Anwesen selbst befindet sich in der Nahe des Schwaiger Ortskerns in einer absolut
ruhigen StraBe in einem reinen Wohngebiet. GenieBen Sie hier ein ruhiges Wohnen in Verbindung mit
dem Vorteil die Einrichtungen des taglichen Bedarfs und auch 6ffentliche Verkehrsmittel (S-Bahn) in
wenigen Gehminuten bequem zu erreichen.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentlimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb unsererseits nicht ibernommen
werden.
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