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90552 Rothenbach
4-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon und TG-
Stellplatz

265.000 €

Kaufpreis

94 m?

Wohnflache

4

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Wohnflache 94 m?2
Zimmer 4
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1
Wohn-/Schlafzimmer 2

Allgemeine Infos

verfligbar ab Frei ab sofort!

Zustand
Baujahr 1982
Zustand gepflegt

4-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon und TG-Stellplatz

Preise & Kosten
Kaufpreis
Heizkosten enthalten
Hausgeld
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert

Wertklasse

265.000 €
X

538 €

v

2,975 % vom
bei

Verbrauch
01.10.2028
v

1982
109,00

Seite1/13



6\ G rD SC h el Exposé online aufrufen

immobilien https://www.ansbacher.immo/expose/dnlhtmkm
Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
Gas Vv Tief-Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus wird Uber eine 2005 eingebaute Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
beheizt. Die Fenster sind isolierverglast aus Holz. Die Béden sind z.T. gefliest, mit Laminat,
Kunststoffboden oder Teppichboden belegt. Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand. Bader
und Fliesen sind aus dem Baujahr 1982. Im Flur zum ersten Kinderzimmer befindet sich ein
Einbauschrank.
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Beschreibung

4-Zimmer-Eigentumwohnung mit Stid-Ost-Balkon, ca. 94 m? Wohnfldche im 3. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses, Bj. 1982 mit Aufzug. Die Wohnung teilt sich in groBziigiges Wohn-
Esszimmer mit Zugang zum Balkon, zwei Kinder- bzw. Arbeitszimmer, innenliegendes Bad mit
Wanne, WC und zwei Waschbecken, sep. Gaste-WC, Kiiche, Flur und Schlafzimmer auf. Zur
Wohnung gehort ein Kellerabteil und ein Tiefgaragen-Stellplatz, welcher bereits im Kaufpreis
enthalten ist.

Lage

Die Wohnung liegt in Réthenbach a.d.Pegn. Die Wohnung ist ca. 10 Minuten zu FuB von der S-Bahn-
Station Réthenbach-Seespitze entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind gut
zu FuB erreichbar.
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Amt fir Digi Breitband und A
Niirnberg - AuBenstelle Hersbruck - P g aus dem
Nikolaus-Selnecker-Platz 8 Liegenschaftskataster
91217 Hersbruck Flurkarte 1:1000
Erstelil am 04.09.2025
Fusoc 734 Gemeinde:  Rathenbach 2.6 Pegnitz
Gemerkung: Rathenboch a d Pegniz Uandireis:  Namberger Land

Bezik Mineiranken

=y

ANRECHEMBARE WOHNFLACHE=93,93m®

ROTHENBACH AN DER PEGNITZ °
BLOCK 2 HAUS 6

WOHNUNG  63,65,67,69 1-2.0G
TYP 3'ha

Manean 1000 SR e

Vereatigung nu o den iganen Gelaueh
Zur Madarnanme nur bodngtgosiane.
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