° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/elhxyuch

90478 Niirnberg

Gut vermietete 1,5-Zimmer Wohnung in NUrnberg - St.
Peter!

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

129.000 €

Kaufpreis

38 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Johann Maskewitsch

Tel.: 0911/230-4579
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Wohnflache 38 m? Kaufpreis 129.000 €

Zimmer 1,5 Hausgeld 117 €
provisionspflichtig v

Energieausweis Aussen-Courtage 3,57 %

Art Verbrauch Courtage-Hinweis Kauferprovision

Ausstelldatum 29.05.2019 Mieteinnahmen ist 6.120 £

glltig bis 28.05.2029

mit Warmwasser v Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1952 verflgbar ab vermietet

Wertklasse D vermietet v

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 125,80

Primar-Energietrager Gas
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1952

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Ofen v
Parkett v

Befeuerung
mobliert Gas v
moebliert.moeb voll mobliert

unterkellert
Bauweise unterkellert ja
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- offentl. Verkehrsmittel

- 3. Obergeschoss

- Moderne Wohnkiche

- Kellerabteil

- Aktuell solide vermietet
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Beschreibung

Diese gepflegte und helle 1,5- Zimmer Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses.

Die Aufteilung der Wohneinheit ist praktisch und ansprechend gestaltet. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet. Die groBzligige und moderne Wohnkiche ladt zum Verweilen ein.
Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz flr ein groBes Bett, einen Kleiderschrank sowie
einen gemitlichen Schreibtisch flirs Home-Office.

Die Wohnung ist seit dem 01.11.2023 zuverlassig, solide und voll mdbliert gemafi Fotos vermietet.

Die aktuelle Kaltmiete betragt 510 €, als Nebenkostenvorauszahlung sind 135 € angesetzt. Die nicht
auf den Mieter umlegbaren Kosten betragen derzeit ca. 50 € pro Monat. Somit ist die Wohnung
optimal fir Kapitalanleger mit einer angemessenen Renditeerwartung geeignet!

Fazit: Attraktiv vermietete 1,5-Zimmer Wohnung in gefragter Lage von Nirnberg! Vereinbaren Sie
gleich einen Termin mit uns und Uberzeugen sich selbst von den Vorzigen dieses tollen
Immobilienangebots.

Lage

Das Wohnhaus befindet sich in einer FuBgangerzone mit guter Anbindung an die &6ffentlichen
Verkehrsmittel, zur Fachhochschule (FH), Erziehungswissenschaftliche Fakultat (EWF), Georg-
Simon-Ohm Hochschule (GSO) etc.

Der in unmittelbarer Nahe liegende Wohrder See und die Wohrder Wiese sorgen fiir ein gutes
Freizeitgestaltungsangebot. Hier kdnnen Sie herrlich mit dem Fahrrad fahren bzw. wunderbar um
den Wohrder See joggen bzw. spazieren gehen. Auch die Versorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs sind nahezu optimal. Die Nurnberger City erreichen Sie in nur ca. 10 Gehminuten.
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Schlafraum

Wohnkiiche

5 -llustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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