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90453 Nurnberg / Reichelsdorf
IN REICHELSDORF - WIRD EINE WOHNUNG IM 1. OG
FREI

900 €

Kaltmiete

84 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

de Rossi Immobilien &
Hausverwaltung
Michael de Rossi

) —— Tel.: 004991228790861

MMOBILENPEREN perlen@derossi-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 84 m?2 Kaltmiete 900 €
Zimmer 3 Warmmiete 1.060 €
Schlafzimmer 2 Nebenkosten 300 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten X
Balkone / Terrassen 1 Betriebskosten netto 300 €
Terrassen 1 Gesamtbelastung brutto 1.060 €

Mietpreis / gm 9,88 €
Energieausweis Kaution 2.640 €

Art Bedarf
glltig bis 27.09.2028
Baujahr (Haus) 1992
Gebaudeart Wohngebéaude
Endenergiebedarf 122.00
Primar-Energietrager GAS
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Allgemeine Infos

verfugbar ab

Ab September
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Zustand
Baujahr 1992

Verkaufstatus offen



A;Q.SSI

Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung
Wasch- / Trockenraum

Fahrradraum

Heizungsart

Zentralheizung

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Sitden

Beschreibung zur Ausstattung

+ Balkon

+ Bad mit Wanne und Dusche
+ Gemeinschaftsgrill

+ Fahrradkeller

+ Waschraum

<
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Bad
Wanne

Dusche

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

ja



A Ness Exposé online aufrufen
o https://www.ansbacher.immo/expose/emqnzgah

Beschreibung

Eine schone Wohnung zu zweit.

Die Bilder sind exemplarisch aus der Wohnung im Erdgeschoss.

Diese Wohnung befindet sich im ersten Stock und hat den gleichen Schnitt.
Bitte keine Hunde.

Der Eingangsbereich/ Flur 1aBt einem die Mdglichkeit auch hier seinen Esszimmerbereich
aufzustellen und somit den direkten Weg aus der Kiiche zu nutzen.

Das Bad ist ohne Fenster, hat aber sowohl eine geraumige
Dusche als auch eine Badewanne.

Das zweite Zimmer bietet sich als Arbeits- oder Gastezimmer
an.

Vom Wohnzimmer kommen Sie auf den sudlich ausgerichtete
Balkon mit einem Fernblick auf den Gemeinschaftsgarten.

Hier haben Sie auch einen Grill der genutzt werden darf.

Lage

Zentrale Wohnlage im Nurnberger Suden, Stadtteil Reichelsdorf.

Beste Infrastruktur.

Die S-Bahn Linie S3 und Busanschliisse mit regelmaBigem Linienverkehr.

Kurze Wege in die Nurnberger City oder nach Schwabach.

Alle flr den Tagesbedarf notwendigen Geschafte, Arzte (auch eine Kinderarztin) und Zahnarzte,

Apotheken, Sparkassen, Banken, Postdienststellen finden Sie in Katzwang ebenso wie das
Blirgeramt Sid. Kindergarten und eine Grundschule sind ebenfalls im Ort.

Sonstige Angaben

+ Erstanfragen nur per EMAIL.

+ Besichtigung nur nach Vereinbarung und Angabe der Kontaktdaten.
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TERRASSE
8,86 m? 1/2

WOHNEN

20,57 m?

]
ZIMMER 1 + 'i:;'
14,65 m? Tl D I
o
= A
o0 13,36 m?
864 m? s
[w] )
J H KUCHE
ZIMMER 2
11,77 m?
= / ’“:\;mmdﬁJ V=1 W//m'?fgééimetsdmf :
s, VEICHELSDORF @
§ /

herger gy,
'ger St

&
5,
Sy, -
cn £ 8 —
MUH) s
22
.aui‘*‘&u'

> = N ) iy, : : -
Jsolanistr. i ] - Y Vogtsbergsy, | )|
\ : : ey i ' - =7 = =
= X 2 \ df AN
N 90‘,‘

widgrSchanz
Piccolomin;:
eheimer sy, .
x 1\
AY
£3 | VS
g =
FER = { N { | |
A ~ WA
gmbennate™t T T ; 8|
/ — \ ]
(! © Am WeiBenseg g )

ersie

(3 Reichelsdorferte
Kelles o
i\ @ e

nsieudl o

=) / XS el = \ =
% 4 \ \] . Sauetbruchszr.
?ﬁt Am fuchsberg £ : “gE;" 3 '%"?";r | I
Rotenbergstr. v < 3 : u |
3 | B %mﬂﬂn‘enmg % 2] % 3 %ﬁ&
‘% \ /i - T e) 2 ; qubensstr. 2 \
% & R, Z Gy
-y ‘.; T & f-,é i gi‘enn;,,.;e‘@ub‘?"w S |
& 5 70 arandstr, \ B o e i
3 1 ! St £ S ol
o WﬂlkE/rﬁ;. d f% s vluﬂ-“fr‘f.'f::y_l} ©® mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Seite7 /7

IN REICHELSDORF - WIRD EINE WOHNUNG IM 1. OG FREI



