91301 Forchheim / Reuth
Der frGhe Vogel fangt den Wurm!
Sud-Grundstlck im Neubaugebiet
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IMMOBILIEN 249.000€
Kaufpreis
559 m?
Grundstiicksflache
e
lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung
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Flachen & Zimmer

Geschossflachenzahl (GFZ) 2
Grundstiicksflache 559 m?
Energieausweis

Gebaudeart Wohngebdude

Der friihe Vogel fangt den Wurm!

(PersCert))

Preise & Kosten

Kaufpreis 249.000 €
Aussen-Courtage Kauferprovision
Zustand

bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan
erschliessung.erschi_attr unerschlossen
Verkaufstatus offen
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Beschreibung

Dieses attraktive Baugrundstlick befindet sich im Forchheimer Ortsteil Reuth und bietet mit einer
Flache von ca. 559 gm idealen Lebensraum fiir Familien und Solche, die in Planung sind.

Hier entsteht ein neues Wohngebiet, das innerhalb der kommenden 2 Jahre erschlossen werden
soll. Die Bebauung ist bereits definiert.

Die ErschlieBungskosten sind vom Kaufer zu entrichten und werden schatzungsweise bei ca. 110-
120 Euro/gm liegen. Den Auszug aus dem Bebauungsplan finden Sie im Anhang des Exposés.

Das entstehende Wohngebiet sieht eine gemischte Einfamilienhausbebauung flr sowohl
freistehende Einzelhauser als auch Doppelhaushalften vor. Der ausfihrliche Lageplan als
Ubersichtskarte mit der geplanten StraBenfiihrung und Zuordnung kann zusétzlich zur Verfiigung
gestellt werden.

Die ruhige und sonnige Lage kombiniert mit der Mdglichkeit zur individuellen Bebauung macht
dieses Grundstilick besonders interessant flr Familien, Bauherren oder Investoren, die ihren
Wohntraum nach eigenen Vorstellungen realisieren mochten.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfligung - Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Lage

Der Ortsteil Reuth gehdrt zur GroBen Kreisstadt Forchheim im oberfrankischen Landkreis Forchheim
und liegt etwa 4 km &stlich des Stadtzentrums. Eingebettet in das attraktive Regnitztal und in
unmittelbarer Nahe zur Frankischen Schweiz, verbindet Reuth naturnahes Wohnen mit einer guten
Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Reuth ist mit dem Stadtgebiet von Forchheim nahezu zusammengewachsen und zeichnet sich durch
eine ruhige, Uberwiegend von Wohnbebauung gepragte Umgebung mit Einfamilien- und
Doppelhdusern aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen in die Innenstadt sowie zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischer Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraBe B470 sowie regionale StaatsstraBen
besteht eine schnelle Verbindung in die umliegenden Orte und zur Metropolregion Nurnberg. Zudem
ist Reuth durch mehrere Buslinien an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden; der Bahnhof
Forchheim mit Anschluss an die Bahnstrecke Nirnberg-Bamberg ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die naturnahe Lage am Rand der Frankischen Schweiz mit Wiesen, Feldern und angrenzenden
Waldgebieten bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Rad- und Wanderwege
sowie Naherholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer Umgebung und machen den Standort
besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber.

Insgesamt bietet der Ortsteil Reuth eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und
gleichzeitig guter Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
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Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984740

Selbststandiger Shop Forchheim | Klosterstrae 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




