Maklertitigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

L]
5 Sparkasse
Nirnberg

90441 Niirnberg
GroB3zugige, freie 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen
u. Tiefgaragenstellplatz

Flachen & Zimmer

Wohnflache 98,5 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1

https://www.ansbacher.immo/expose/fkhbommdp

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

GroBzligige, freie 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen u. Tiefgaragenstellplatz

Exposé online aufrufen

=

349.000 €

Kaufpreis

98,5 m?

Wohnflache

4

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

349.000 €

496 €
v

3,57 %
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
12.03.2019
12.03.2029

v

1980

C
Wohngebdude
99,70

Gas

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/fkhbommdp

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

=

sofort

27.03.2026

1980
2020

offen

gepflegt




S e Sevemen ot tpsilfww ansbachar o xposeI BT
Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
seniorengerecht v Fenster v
Kiiche Bodenbelag
Einbaukliche v Fliesen v
Laminat v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Gas v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart
Tief-Garage v
unterkellert
unterkellert ja Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Massivbauweise

- Flachdach saniert ca. 2000

- 2. Obergeschoss mit Aufzug

- Gaszentralheizung

- Kunststoff-Isolierglas-Fenster 3-fach verglast 2014

- Fliegengitter an den Balkontlren im Wohn- und Schlafzimmer und am Kiichenfenster
- Elektrik vom Baujahr mit Kippsicherungen ohne FI-Schalter (Kiiche, Bad und WC Leitungen
erneuert)

- neue Wohnungseingangstir 2020 (zug-, larm- und sicherheitsgeschutzt)

- Einbauktiche

- groBe Essdiele

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und Dusche renoviert 2020

- Gaste-WC renoviert 2021

- zwei Balkone

- Kellerabteil mit Stromanschluss

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz absperrbar
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Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.ansbacher.immo/expose/fkhbmmdp
Beschreibung

Die groBzligige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 98,5 m? Wohnflache befindet sich im 2. Obergeschoss
eines 1980 erbauten Mehrfamilienhauses. Die seniorengerechte Wohnung erreichen Sie bequem
ohne Stufen mit dem Aufzug. Uber die Diele gelangen Sie in das Schlafzimmer und in die beiden
Kinderzimmer. Das moderne Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und Dusche wurde 2020
renoviert. Zusatzlich bietet die Wohnung den Komfort eines Gaste-WC's, sowie von zwei Balkonen.
Uber das Wohnzimmer gelangt man zum ersten, groBen Balkon, wéhrend sich der zweite Balkon am
Schlafzimmer befindet. Die Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet, die im
Kaufpreis bereits enthalten ist. Ein Kellerabteil mit Licht und Strom schafft zusatzlichen Stauraum.
Ein Tiefgaragenstellplatz mit abschlieBbarem Tor ist vorhanden und im Kaufpreis bereits ebenso
enthalten.

Fazit: Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungstermin von dieser groBziigigen Wohnung
far Ihre Familie.

Lage

Nurnberg-Réthenbach bei Schweinau und Schweinau sind lebendige und familienfreundliche
Stadtviertel im Westen Nurnbergs, die durch ihre gute Infrastruktur bestechen. Die Wohngegend
bietet alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Schulen und
Kindergarten. Das Réthenbacher Einkaufscenter befindet sich ebenso in der Nahe.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe vom Main-Donau-Kanal, der zum Spazieren oder
Fahrradfahren einladt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren Bushaltestellen in der
Néahe, die eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum ermdglichen. Auch die Autobahn A73 ist
schnell erreichbar, was das Viertel besonders fur Pendler attraktiv macht. Die nachsten U-Bahn-
Stationen befinden sich in Hohe Marter und Réthenbach bei Schweinau.

Des Weiteren bietet Rothenbach bei Schweinau und Schweinau viel Abwechslung mit verschiedenen
Vereinen, Sportanlagen und Freizeiteinrichtungen.
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GroBzlgige, freie 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen u. Tiefgaragenstellplatz
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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