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90513 Zirndorf
Solide Kapitalanlage - langfristig vermietete 1,5 Zimmer
Wohnung inkl. Stellplatz

149.900 €

Kaufpreis

42 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

7= RE/MAX
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lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Andrea Wolf
Tel.: 004991125522817

andrea.wolf@remax.de
‘FJMAX - I Makles
in der Metropolregion

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 42 m? Kaufpreis 149.900 €
Zimmer 1,5 Hausgeld 125 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% Provision
Balkone / Terrassen 1

Energieausweis
Zustand Baujahr (Haus) 1973
Baujahr 1973
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Kiiche Heizungsart
Einbaukiliche Vv Fernwarme v
Fahrstuhl Stellplatzart
Personen-Fahrstuhl Vv Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

- ca. 42 m? Wohnfléche

- langfristig seit 2011 vermietet

- monatliche Kaltmiete: 456 €

- Balkon

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- praktischer Abstellraum

- Kellerabteil

- AuBenstellplatz

- Fernwarme

- attraktive Lage in Zirndorf-Weiherhof

- sofortige Mieteinnahmen ab Besitzlibergang

Die Kombination aus einer etablierten Vermietung, der guten Lage in Zirndorf-Weiherhof sowie der
funktionalen Ausstattung macht diese Wohnung zu einer interessanten Kapitalanlage mit sofortigen
Mieteinnahmen.

Da die Mieterin ihre Privatsphare schiitzen mochte, stehen derzeit keine Innenaufnahmen der
Wohnung zur Verfligung. Der beigefiligte Grundriss vermittelt jedoch einen sehr guten Eindruck der
gelungenen Raumaufteilung. Besichtigungen sind selbstverstandlich nach vorheriger
Terminvereinbarung maoglich.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen als Download Link zugeschickt.

Diese gepflegte 1,5-Zimmer-Eigentumswohnung in Zirndorf bietet Kapitalanlegern eine attraktive
Gelegenheit, in eine bereits langfristig vermietete Immobilie zu investieren. Das Mietverhaltnis
besteht seit dem Jahr 2011 und sorgt fiir kontinuierliche Mieteinnahmen ohne Leerstandsrisiko.

Die ca. 42 m? groBe Wohnung (iberzeugt durch einen gut durchdachten Grundriss. Der helle Wohn-
und Essbereich mit Zugang zum Balkon bildet das Herzstlick der Wohnung. Die separate Kiiche ist
bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet. Das Schlafzimmer bietet Platz flr ein Bett und einen
Kleiderschrank. Ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung runden das Raumangebot ab.

Zur Wohnung gehdren auBerdem ein eigenes Kellerabteil sowie ein AuBenstellplatz direkt vor dem
Gebaude. Beheizt wird das Haus Uber eine moderne Fernwarmeversorgung.

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit 456 €, hinzu kommen 140 € Nebenkostenvorauszahlung.
Die Miete wurde 2024 zuletzt angepasst.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 05.12.2028

Baujahr It. Energieausweis: 1973

Energieverbrauch betragt 121,0 kwh/(m?3*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Lage

Die Wohnung befindet sich im gefragten Zirndorfer Ortsteil Weiherhof. Die Lage Uberzeugt durch
ihre hervorragende Anbindung an die Stadte Firth, Nirnberg und Zirndorf und erfreut sich sowohl
bei Berufspendlern als auch bei Singles und Paaren groBer Beliebtheit.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie verschiedene
Restaurants und Cafés befinden sich in der naheren Umgebung und sind teilweise bequem zu FuB
oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Uber den Bahnhof Weiherhof bestehen zudem schnelle Verbindungen nach
Farth und Nidrnberg. Mit dem Auto sind die Innenstadte von Zirndorf, Flrth und Nirnberg sowie die
Sudwesttangente und weitere wichtige Verkehrsachsen innerhalb kurzer Zeit erreichbar.

Fir Erholung und Freizeit bieten die umliegenden Griinflachen, Spazier- und Radwege sowie der
nahegelegene Stadtwald vielfaltige Moglichkeiten. Auch das beliebte Freizeitbad BibertBad sowie
der PLAYMOBIL-FunPark befinden sich nur wenige Fahrminuten entfernt und tragen zur hohen
Wohnqualitat des Standorts bei.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und der Nahe zu den
wirtschaftsstarken Stadten Firth und Nirnberg macht Weiherhof zu einem dauerhaft gefragten
Wohnstandort mit stabiler Mietnachfrage. Damit bietet die Lage ausgezeichnete Voraussetzungen
flr eine nachhaltige Kapitalanlage.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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WOHNZIMMER

REMAY - [hr Makler

in der Metropslregion
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS; 10/26, |
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151/ 115 503 64

RE/MAX Immobilien

Andrea Wolf

ZolinertorstralRe 2, 91126 Schwabach
w remax-wolf.de

RE/MAX - Inr Makler
in der Metropolregion
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