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90552 Rothenbach

Ihre neue Geschaftsadresse: Top Ladenburo mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten in Rothenbach

500 €

Kaltmiete

41 m? 41 m?

Gesamtflache Gesamtflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schweidler Inmobilien

Jorg Ulrich

Tel.: +49 9123 980830
j.ulrich@schweidler-immobilien.de

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Gesamtflache
Buroflache

Zimmer

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Allgemeine Infos

gewerbliche Nutzung moglich

41 m?
41 m?
41 m?

1920

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten enthalten
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Kaution

Zustand
Baujahr

alter.alter_attr

Ihre neue Geschaftsadresse: Top Ladenbiro mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten in R6thenbach

500 €
650 €

150 €
v

v
3 MM (zzgl.
1.500 €

1920
Altbau
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Ausstattung

Allgemein
DV-Verkabelung

Bodenbelag

Fliesen
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Bad
Dusche

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung
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Beschreibung

Diese ebenerdige, helle und top gepflegte Gewerbeeinheit mit einer Nutzflache von ca. 41 m? bietet
ideale Voraussetzungen flr die Nutzung als Biro-, Dienstleistungs- oder Beautyflache. Die
funktionale Raumaufteilung sowie das groBe Schaufenster zur optimalen Prasentation Ihres
Angebots ermdglichen eine flexible Gestaltung und lassen sich individuell an unterschiedliche
Nutzungskonzepte anpassen.

Die Einheit eignet sich sowohl als 2-Zimmer-Biro als auch fir die Einrichtung eines Kosmetik- oder
Beautystudios. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Duschbad mit Waschmaschinenanschluss,
das zusatzlichen Komfort bietet.

Dank der ebenerdigen Ausfihrung ist die Flache bequem und barrierearm erreichbar - ein klarer
Vorteil fir Kunden, Klienten und Mitarbeiter. Die verkehrsglinstige Lage unterstreicht zudem die
Attraktivitat des Standorts und sorgt fiir eine gute Erreichbarkeit.

Uberzeugen Sie sich im Rahmen einer unverbindlichen Besichtigung selbst von den vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten dieser ansprechenden Gewerbeflache.

Hinweis: Der Energieausweis ist in Vorbereitung!

Lage

Rothenbach an der Pegnitz ist eine Stadt mit rund 12.700 Einwohnern im Landkreis Nurnberger Land
und zeichnet sich durch ihre gute Anbindung an den Wirtschaftsraum Nirnberg aus.

Die angebotene Gewerbeflache befindet sich in absolut verkehrsgtinstiger Lage, direkt an der
OrtsdurchgangsstraBe, und profitiert somit von einer hohen Sichtbarkeit sowie regem
Durchgangsverkehr. Das Autobahnkreuz Nirnberg ist in nur ca. 4 km erreichbar, die Nirnberger
Innenstadt liegt etwa 13 km westlich und ist ebenfalls schnell zu erreichen.

Ein weiterer Standortvorteil sind die in unmittelbarer Nahe vorhandenen Parkmadglichkeiten sowie
eine nahegelegene Bushaltestelle, die eine gute Erreichbarkeit fiir Kunden, Besucher und Mitarbeiter
gewahrleisten.

Weitere Informationen zur Stadt R6thenbach an der Pegnitz finden Sie unter www.roethenbach.de.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Vermieters. Eine
Gewahr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Schweidler Immobilien
nicht ibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools
optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Prifung aller Inhalte durch unser Team.
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