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90556 Cadolzburg
SO gut wie neu ...
Moderne 3 Zimmer - Eigentumswohnung mit Privatgarten

385.400 €

Kaufpreis

86,5 m? 124 m?

Wohnflache Gesamtflache

3

Zimmer

sssssssssssssssssssss

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 86,5 m? Kaufpreis 385.400 €
Nutzflache 38 m2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Gesamtflache 124 m?
Zimmer 3 Energieausweis

Baujahr (Haus) 20M
Allgemeine Infos
verfligbar ab nach Zustand

Baujahr 20M
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Wasch- / Trockenraum

Gaste-WC

Kiiche
Einbaukliche

offene Kiiche

Stellplatzart

Garage

unterkellert

unterkellert

Gehoben

ja
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung
Gas

Solar
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Beschreibung

Dieses Objekt ist ein Schmuckstiick -
das Juwel unter den Eigentumswohnungen -
nicht zu vergleichen mit anderen Wohnungen -

Es handelt sich um eine top gepflegte, moderne Wohnung mit groBzlgiger Terrasse und eigenem,
sichtgeschutzten Garten.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses mit insgesamt finf
Wohneinheiten.

absolut top - wie ein Haus im Haus -
Hier werden Sie sich wonhlfuhlen ...

Die Aufteilung:

Diele ca. 7,4 m?

Wohnen- Essen- Kochen ca. 35 m?
Schlafzimmer ca. 17,3 m?

Kinder- oder Arbeitszimmer ca. 12,6 m?
Tageslichtbad ca. 6,8 m?

Gaste-WC ca. 1,96 m2

Terrasse ca. 8 m?

Untergeschoss:
Flur 4,8 m?
wohnlicher Hobby- und Kellerraum ca. 32 m2

Die Ausstattung:

massive Bauweise - moderne Architektur - hochwertige Ausstattung
Wohnungstire mit Sicherheitsbeschlagen

Dreifachverriegelung und Tirspion

Video- Tursprechanlage

Innentlren mit Echtholzfurnier Ahorn beschichtet

tipptopp Zustand - fast neuwertig

3 angenehm helle RGume

alle RGume sind vom Flur aus zu begehen

hochwertige dreifach-Isolierglasfenster in Kunststoffausflihrung
Kunststoffrollladen mit mit Elektroantrieb

Fensterbénke aus Naturstein

versenkbare Glasschiebetiir zum Wohnbereich

offene Kliche mit hochwertiger Einbaukiiche

groBe Terrasse, teilweise Uberdeckt

... von allen Rdumen haben Sie einen schénen Blick in die gepflegten AuBenanlagen

Die weitere Ausstattung:
gehobene Sanitdrausstattung:
Tageslichtbad mit Badewanne, bodengleiche Dusche, Hange- WC etc.

direkter Zugang zum groBen beheizten, wohnlichen Hobbyraum und Kellerraum
schon angelegter Garten

Zur Wohnung gehdrt eine Garage mit direktem Ausgang zum
Garten und Terrasse.
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neue Zentralheizung ( 2024 )

Solarthermie fur Warmwasser

FuBbodenheizung

Hausmeisterservice

Wasch und Trockenkeller mit eigenem WM-Anschluss
abschlieBbarer Abfall- und Fahrradstellplatz vor dem Anwesen
gepflegte AuBenanlage

Ein Lift ist nicht vorhanden

Sie haben die Moglichkeit diverses Mobiliar gegen Abldse zu Ubernehmen.

Lage

zentrumsnah und naturnah -
im Landkreis Firth - in Cadolzburg - im Ortsteil Wachendorf -
absolut idyllisch - angrenzend an Wiesen und Walder -

Wachendorf bietet Ihnen eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung durch Bus und Bahn.
Zum Bahnhof Egersdorf sind es ca. 10 Minuten zu FuB.

Das Autobahnnetz ist Uber die Sidwest-Tangente in ca. 5 Autominuten zu erreichen.
Entfernung Firth- Zentrum ca. 10 Autominuten

Das Zentrum von Nirnberg erreichen Sie in ca. 20 Autominuten.

Geschafte sind ebenso in wenigen Minuten zu FuB zu erreichen sowie der Schulbus, der das

nahegelegene Cadolzburg anfahrt. )
In Cadolzburg finden Sie Supermarkte, Arzte, Apotheken, Bank, Kindergarten und Schulen ...

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 1. Juni 2023 mit folgenden Angaben: 52,3 kWh, Gas, Solarthermie, B;.
Gebaude 2011, Bj. Anlagentechnik 2011, B
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