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90461 Niirnberg
Toskana-Flair in Hummelstein: Penthouse mit 40 m?
Dachterrasse

679.000 €

Kaufpreis

127,34 m?

Wohnflache

3

Zimmer

o .

IMMONURNBERG
lhr Ansprechpartner
ImmoNiirnberg Immobilienvertrieb

7. — GmbH
kﬂaﬁah Ar?Zireas Meschiitz
IMMONURNBERG Tel.: 0911 51799900

IMMOBILIENVERTRIEB am@immonuernberg.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 127,34 m? Kaufpreis 679.000 €

Zimmer 3 Heizkosten enthalten X

Badezimmer 1 provisionspflichtig v

Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage Aussen-

Stellplatze 1 Courtage-Hinweis 2,90 % (inkl. 19
Tiefgarage €
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebdudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
05.07.2019
04.07.2029
2000
Fernwarme

B
Wohngebdude
71
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Allgemeine Infos

verfugbar ab nach Absprache
Zustand

Baujahr 2000
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Fenster v
Rolladen v Dusche v
Gaste-WC v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Fliesen v offene Kiiche v
Parkett v

Heizungsart

Befeuerung Zentralheizung v
Fernwérme v

Fahrstuhl
Stellplatzart Personen-Fahrstuhl v
Tief-Garage v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Westen v
unterkellert ja Osten v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Penthouse liegt im 3. Obergeschoss und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Der Mittelpunkt
der Wohnung ist das Zusammenspiel aus Wohnbereich und Dachterrasse: Auf rund 51 m? kénnen
Sie Wohnen, Kochen, Essen und Arbeiten. Alles ist offen, hell und gut aufgeteilt. Direkt angrenzend
erweitert die ca. 40 m? groBe Dachterrasse den Lebensraum nach drauBen. Hier ist Platz fir
Frihstlck in der Morgensonne und lange Sommerabende mit Blick in die griine Nachbarschaft.

Die Privatraume liegen im hinteren Teil der Wohnung: Hier befinden sich das Schlafzimmer und ein
drittes Zimmer flr z. B. Gaste oder ein weiteres Homeoffice. Das moderne Tageslichtbad liegt gleich
gegenlber vom Schlafzimmer.

Weitere Details zur Wohnung:

- Einbaukiche mit Tresen

- ca. 40 m? Dachterrasse

- Parkettboden und Fliesen

- Tageslichtbad mit groBer Dusche und Doppelwaschbecken
- praktischer Abstellraum

- Gaste-WC mit Einbauschrank fiir WaMa

- Kellerabteil

- AuBenjalousien

- Aufzug und TG-Stellplatz mit Wallbox (im Kaufpreis enthalten)
- frei werdend
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Die Wohnung ist ideal flr alle, die groBzligig, komfortabel und stadtnah wohnen méchten — aber
nicht in einer gewohnlichen 3-Zimmer-Wohnung. Denn hier kaufen Sie nicht nur Quadratmeter,
sondern ein echtes Wohngefhl.
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Beschreibung

Schon das Ankommen flhlt sich hier besonders an: Mitten in Nirnberg-Hummelstein entstand
Anfang der 2000er-Jahre ein griines Wohnensemble mit mediterran inspirierten Hausern, warmen
Fassadenfarben und viel Griin zwischen den Gebauden. Das damalige Projekt trug den Namen
,Toscano” - und genau dieses leicht siidliche, entspannte Wohngefiihl splirt man bis heute.

Lage

Der Nirnberger Stadtteil Hummelstein bietet kurze Wege und viel Abwechslung im Alltag: Die U-
Bahn-Station FrankenstraBe ist in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und bringt Sie schnell in die
Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Restaurants, Arzte und Fitnessangebote liegen im
direkten Umfeld. Die nachsten Griinanlagen sind der Hummelsteiner Park, der nahe gelegene
Luitpoldhain und der Dutzendteich - ideal flir Spaziergange, Radtouren oder entspannte
Feierabende im Freien. Auch kulturell ist die Lage spannend: Programmkino Casablanca, Z-Bau und
Meistersingerhalle sind schnell erreicht.

Sonstige Angaben

Klingt interessant? Gerne schicken wir Ihnen ein ausfihrliches Exposé mit virtuellem Rundgang per
E-Mail zu. Kontaktieren Sie uns!
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