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Kleines Reiheneckhaus in Zirndorf

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Stellplatze

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr

Verkaufstatus

Kleines Reiheneckhaus in Zirndorf

75 m?
241 m?
3,5

1935
2010
voll erschlossen

offen

329.000 €

Kaufpreis

75 m? 241 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 329.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis

Art Bedarf
Ausstelldatum 25.02.2026
glltig bis 24.02.2036
Baujahr (Haus) 1935
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 188,10
Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Dusche
Bodenbelag
Dielen v Befeuerung
Fliesen v Gas
Stellplatzart unterkellert
Garage Vv unterkellert
Dachform Bauweise
Satteldach Vv Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

-Gaszentralheizung (2010)

-Iso-Kunststofffenster (2002)

-Dach bereits neu gedeckt und ausgebaut

-zwei Bader mit Dusche und Badewanne

-schoner kleiner Garten

-Doppelgarage mit groBem zuséatzlichen Abstellbereich
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Beschreibung

Vom gefliesten Flur gelangen Sie in die groBe und helle (zwei Fenster) Kliche die mit einer
Einbaukliche ausgestattet ist. Gleich nebenan befindet sich das Wohnzimmer. Im Obergeschoss
findet man ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Bad vor. Zusatzlich steht ein weiterer Raum
zur Verfligung. Das Dachgeschoss wurde bereits ausgebaut und verfligt liber zwei Rdume, die man
optimal als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen kann. Im Keller befindet sich ein weiteres Bad mit
Badewanne und WC. Die Doppelgarage bietet Platz fiir zwei Autos. Zusatzlich findet man im Anbau
genligend Platz fir Motorrader bzw. Fahrrader oder Gartenutensilien. Das Garagendach wurde auch
ausgebaut und schafft somit weiteren Stauraum.

Lage

Dieses kleine und gemiitliche Reiheneckhaus befindet sich sehr zentral aber jedoch in ruhiger Lage
gelegen in Zirndorf, in der Hirtenackerstrasse. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie
Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem und in kurzen Wegen erreichbar.
Kindergarten, Schulen, Arzte und Hallen- bzw. Freibad sind auch ganz in der Nahe.

Fazit: eine zentrale aber dennoch ruhige Wohngegend mit allen Vorzigen !
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

WirtschaftsWoche

HOCHSTES I FAIRSTER

vertrauen IMMOBILIEN- BEL .UE
i T
piialtal = 2 2021 zufriedene
Sparkasse Niirnbers a Kunden*

P €
% %k k&

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben.
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