VR Bank
Immobilien GmbH

I Bl Bamberg-Forchheim

90542 Eckental / Forth
Schone 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung in ruhigem
Wohngebiet in Eckental-Forth

Flachen & Zimmer

Wohnflache 91,5 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Balkone / Terrassen 2
Terrassen 1
Stellplatze 1

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort

https://www.ansbacher.immo/expose/hgfpfzkq

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

279.000 €

Kaufpreis

91,5 m?

Wohnflache

3

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

I BN Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Gerald Bohm

Tel.: 004991262898411
immo@vrbank-bafo.com

Kaufpreis 279.000 €
Kaufpreis / gm 3.049,18 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
gliltig bis 14.03.2028
Baujahr (Haus) 1994
Energieverbrauchkennwert 82.20
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand

Baujahr 1994

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt

Schone 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung in ruhigem Wohngebiet in Eckental-Forth Seite 2 /13



m VR Bank Exposé online aufrufen

Immobilien GmbH https://www.ansbacher.immo/expose/hgfpfzkq

Bamberg-Forchheim

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Wasch- / Trockenraum v Dusche v
Fahrradraum v Fenster v
Gaste-WC v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Fliesen v
Parkett % Befeuerung

Ol v

Stellplatzart

Duplex-Garage v
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Bamberg-Forchheim

Beschreibung

- Gepflegte Maisonettewohnung in Eckental / Forth zum Kauf

- Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1994 erbauten Objekt und Uberzeugt durch eine
praktische Aufteilung Gber zwei Etagen

- Ideal fiir Paare, kleine Familien oder alle, die Wohnen mit zusatzlichem Raumangebot verbinden
mdchten

- Helle Wohnbereiche mit angenehmer Wohnatmosphare und gepflegtem Gesamtzustand
- Zwei Balkone bieten zusatzlichen Freiraum im Alltag und laden zum Entspannen im Freien ein
- Die Wohnung erstreckt sich Uber das 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss

- Im 1. Obergeschoss befinden sich derzeit zwei kleinere Zimmer; durch den Riickbau einer
Trockenbauwand kénnten diese bei Bedarf zu einem gréBeren Raum verbunden werden

- Duschbad im 1. Obergeschoss fir kurze Wege im Alltag
- Zusatzliches Wannenbad im Dachgeschoss — ideal flir mehr Komfort und Flexibilitat

- Bodenbelage aus Parkett und Fliesen sorgen fir eine wohnliche und zugleich pflegeleichte
Ausstattung

- Einbauktiche bereits vorhanden und im Angebot enthalten

- Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum sowie ein Duplexparker

- Gemeinschaftlicher Waschraum im Haus vorhanden

- Die Immobilie ist sofort verfligbar und kann zeitnah bezogen werden

- Eine attraktive Kaufgelegenheit fir alle, die eine gepflegte Maisonettewohnung in Eckental / Forth
mit flexibler Raumaufteilung, zwei Balkonen und praktischem Zusatzangebot wie Kellerraum und

Stellplatz suchen

Fur weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé an. Im Nachgang kann
gerne ein Termin flr eine Besichtigung vereinbart werden.

Lage

Die Immobilie befindet sich in angenehmer und gut angebundener Lage im Eckentaler Ortsteil Forth.
Das Umfeld ist Uiberwiegend wohnlich gepragt und bietet eine ruhige, gepflegte Atmosphare mit
guter Erreichbarkeit der Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen befinden sich in der ndheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten tragen zur hohen Wohnqualitat bei. Die umliegende Natur mit Feldern, Wiesen
und Spazierwegen bietet zudem attraktive Mdoglichkeiten zur Erholung im Grinen.

Durch die gute Verkehrsanbindung ist der Standort sowohl fir Berufspendler als auch fur Familien
interessant. Offentliche Verkehrsmittel sowie die Anbindung an die umliegenden Gemeinden und
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den GroBraum Nurnberg/Erlangen sind komfortabel gegeben. Damit verbindet die Lage ein ruhiges
Wohnumfeld mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung.
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