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90574 RofRtal

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — grof3, vielseitig, in
bester Lage.

389.000 €

Kaufpreis

225 m? 314 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

1"

Zimmer

% RE/MAX
Die Immobilienmakler!
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lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Tel.: 004991147721360
florian.stilp@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 225 m? Kaufpreis 389.000 €
Nutzflache 60 m? Aussen-Courtage 3,57% Provision
Grundstlicksflache 314 m?

Zimmer 1 Energieausweis

Badezimmer 3 Baujahr (Haus) 1934
Zustand Allgemeine Infos

Baujahr 1934 vermietet v
Zustand gepflegt

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 1/ 25
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Ausstattung
Allgemein Stellplatzart
Kamin Vv Garage v
Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

- Erdgeschoss:

- GroBzigiges Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Veranda
- Kinderzimmer

- Kiiche

- Badezimmer

- Schlafzimmer

- Gastezimmer

- Abstellkammer

- Obergeschoss:

- GroBzigiges Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zum groBen Balkon
- Kinderzimmer

- Kiiche

- Badezimmer

- Schlafzimmer

- Gastezimmer

- Abstellkammer

- Dachgeschoss:

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer mit Zugang zum groBen Balkon
- Kiiche

- Badezimmer

- Gastezimmer

- Kellergeschoss (teilunterkellert):

- zwei Kellerrdume zur freien Nutzung
- Heiztechnikraum und Oltankraum

- kleiner Abstellraum

- AuBenbereich:
- Garage
- Geratehaus
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Dieses Zweifamilienhaus bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Familien oder Anleger, die nach
einem flexiblen Wohnkonzept suchen. Mit einem Kaufpreis von 389.000 € befindet sich diese
Immobilie auf einem Grundstiick von ca. 314 m2

Die groBzligige Wohnflache von insgesamt ca. 225 m? verteilt sich harmonisch auf 11 Zimmer, die
vielseitig nutzbar sind. Jede Wohneinheit kann individuell gestaltet und genutzt werden, sei es als
groBzlgiges Zuhause flr eine groBe Familie oder als Investmentobjekt mit zwei separaten
Wohneinheiten. GroBe Fenster in den Zimmern sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine
einladende Atmosphare, die zum Wohlfuhlen einladt.

Fir Immobilieninteressenten, die in ein Wohnprojekt investieren mochten, bietet diese Immobilie
aufgrund ihrer Aufteilung und der Anpassungsfahigkeit zahlreiche Optionen, um den eigenen
Wohntraum zu verwirklichen.

Insgesamt ist dieses Zweifamilienhaus eine Gelegenheit, die sowohl durch ihre Flexibilitat als auch
durch ihr Potential Uberzeugt. Egal, ob Sie das Eigenheim fir die Familie suchen oder eine rentable
Anlagemaoglichkeit - diese Immobilie hat das Potenzial, den Anspriichen einer vielfaltigen
Kauferschaft gerecht zu werden.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.02.2035.

Baujahr It. Energieausweis: 1934

Endenergiebedarf betragt 304,8 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizdl EL.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskiinfte erteilen.

Lage

Ein bemerkenswerter Vorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Der nachste internationale
Flughafen in Nlrnberg ist in etwa 30 Autominuten erreichbar, was diese Lage fir Vielreisende
attraktiv macht. Fur den Autoverkehr ist die Autobahn A73 in ca. 30 Minuten erreicht, wodurch sich
auch Ziele in der weiteren Umgebung schnell ansteuern lassen.

Der Zugang zu offentlichen Verkehrsmitteln ist bestens gewahrleistet. Die Bahnstation RofBtal-
Wegbrticke ist lediglich einen kurzen ca. zweiminutigen FuBweg entfernt und bietet regelmaBige
Verbindungen, die das Pendeln erleichtern. Hinzu kommen mehrere Bushaltestellen, die in
unmittelbarer Nahe liegen und eine hervorragende Anbindung an das umliegende Nahverkehrsnetz
bieten.

Besonders hervorzuheben ist die Verfligbarkeit von wichtigen Points of Interest in der ndheren
Umgebung. Der tagliche Bedarf lasst sich bequem erledigen: Ein Supermarkt befindet sich in ca. funf
Gehminuten Entfernung und ermdglicht schnellen Einkauf. Familien mit Kindern profitieren von der
Nahe zu Bildungseinrichtungen, wie der Grundschule RoBtal, die ebenfalls nur etwa funf Minuten zu
FuB entfernt ist. Zudem bieten mehrere nahegelegene Kindertagesstatten ein reichhaltiges
Betreuungsangebot.

Sportbegeisterte werden das umfangreiche Angebot in der Umgebung schatzen, darunter die
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Jahnturnhalle und das Sportcenter, jeweils nur einen kurzen Spaziergang entfernt, die vielfaltige
Freizeitaktivitdten ermdglichen.

Mit einem ausgewogenen Angebot an Einkaufsmaéglichkeiten, familienfreundlichen Strukturen und
erstklassiger Anbindung ist diese Wohnlage ein attraktiver Ort zum Leben.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betrdgt 304.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in H6he von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie liber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Geflihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 5/ 25



4> RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobiienmakiert https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

I. National. Intemational.
-

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 6 / 25



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

REEYE |hr Makler
RN opolregion

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 7/ 25



%= RE/MAX Exposé online aufrufen

Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

i :
In'der !\;1etr-:palre;;‘\ah§

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 8/25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

REIMAK -

I GEN ET

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 9/ 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen

Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

lhr Makler
gion

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 10/ 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

4
RE:‘MA";‘{ =lInFNaKEr
in def Melropaliegion

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 11/ 25



% RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

 BEAAY - [fir Mk ler
i der Metrapolregion

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 12/ 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakier! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

A

=i
—h

= ITir Rfgller
a6 lieginn

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage.

Seite 13 / 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. Intenational

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 14 /25



%= RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

Zweifamilienhaus mit Platz fur |[deen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 15/ 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen

Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 16 / 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen

Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

RE/MAX - InriMakler
in der Metropalregion

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 17 / 25



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

REMGER = T [zlIE]
i fer [%r:irﬁpn[regiﬁ i

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 18 / 25



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

R

Vel

REIMAX I8
T der Metropel

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 19/ 25



%= RE/MAX Exposé online aufrufen

Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

Zweifamilienhaus mit Platz fur |[deen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 20 / 25



% RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

nriVaEkler
polreglon

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 21/ 25



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 22 /25



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Regional. National. International

Zweifamilienhaus mit Platz fir Ideen - groB, vielseitig, in bester Lage. Seite 23 /25



2z RE/MAX Exposé online aufrufen
o Immobilienmaker! https://www.ansbacher.immo/expose/hpdrnsqu

Di
Regional. National 1. International

- Inr Makler
etropalregion

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG B1S;)0/25,
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In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

RE/MAX

v

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

REMMAY - [ir EESR
in der Metrops regihl

Rufen Sie uns an.
Tel. 0171 /11 777 60

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Hauptstrafie 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - Inr Makle

in der Metropolregion

Zweifamilienhaus mit Platz fur Ideen — groB, vielseitig, in bester Lage.
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