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Herrliches Einfamilienhaus - kurzfristig Frei!
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630.000 €

Kaufpreis
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Grundstiicksflache

146 m?
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5

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 630.000 €

Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Energieausweis

Baujahr (Haus) 2010

Zustand

Baujahr 2010
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Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

Heizungsart

FuBbodenheizung
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Einbaukliche

Bodenbelag

Fliesen

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

Das Haus &amp; das Grundsttick:

- Sehr ruhig in Ortsrandlage gelegen

- Grund ca. 683 m?, voll erschlossen

- Geschitzt, eingewachsen und eingefriedet

- Herrlicher Garten mit groBer sonniger Std-Terrasse
- Ein Paradies fir Kind, Kegel &amp; mehr

- Mit Gartenteich und gemutlichem Gartenhaus

- Baujahr 2010, gepflegter Zustand

- Wunderbares Wohnambiente mit Lebensqualitat

- Massivbau

Das Erdgeschoss:

- GroBzigiger und moderner Wohnflair

- Netto-Wohnflache ca. 79 m? plus Terrasse ca. 45 m?

- Wohnen, Kiiche, Speis, Essen, Diele, Windfang, Wintergarten

- Kochen, Essen, Wohnen ca. 60 m? - WOHNART - Stilvoll und funktonal
- Heller Fliesenboden mit FuBbodenheizung

- Schwedenofen flir gemitliche Atmosphare und natlrliche Warme

- Gaste-WC mit Dusche

- Wintergarten sorgt fir lichtdurchflutetes Wohnen

Das Dachgeschoss:

- Galerie mit tollem Ambiente

- Wohnflache ca. 67 m?

- Eltern, 2x Kinderzimmer, jeweils ca. 14 m?

- Familienbad in Vollausstattung — Eckwanne, Dusche, groBer Waschtisch, WC
- Gesamtes Dachgeschoss mit FuBbodenheizung

Das Untergeschoss:
- Wertig ausgebaut, bietet sehr viel Platz &amp; Raum fiir vieles - Biiro, Lager, Technik,
Wirtschaftsraum, ein Raum mit FuBbodenheizung

Sonstiges:
- GroBes Garagenhaus mit Lagerflache im DG und geschitzter Zugang zum Wohnhaus
- Gartenhaus in Holzmassivbauweise flr "gemdtliche Runden"

Energetische Daten:

- Verbrauchsausweis, Erdgas, 131,9 kWh, Klasse E, Bj. 2010

Fazit: Wer fur seine Familie ein modernes, groBzligiges Domizil sucht, den herrlich angelegten
Garten und das Leben in charmanter Umgebung schatzt, hat JETZT eine klasse Gelegenheit.

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- Ruhige Ortsrandlage von Mdning

- 92342 Freystadt

- Charmanter Ort mit aktivem Dorf- &amp; Vereinsleben
- Gemeindezentrum Stadt Freystadt www.freystadt.de



KIRSCH & HAUBNER Exposé online aufrufen
IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/hrxghkrk

- Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

- 4 km Freystadt

-7 km Allersberg

- 10 km Neumarkt

- 35 km Nurnberg

- 13 km BAB 9, Anschluss Miinchen — Nirnberg

. 15 km Intercity Haltestelle Bahnhof Allersberg
. Bushaltestelle in Lauflage

. Kindergarten am Ort

Sonstige Angaben

Wir wiirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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