91580 Petersaurach/Wicklesgreuth
2 Zi. Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit
Gartenanteill

Flachen & Zimmer
Wohnfldche

Zimmer

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse
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Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage
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110.000 €

Kaufpreis

53 m?

Wohnflache

2

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien

OHG
Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

110.000 €
v

3,57 % aus der

kurzfristig nach

1979
gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung

Abstellraum

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz
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Bad
Wanne

Fenster

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung
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Beschreibung

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss/Dachgeschoss eines 1979 gebauten
Dreifamilienhauses mit 3 Eigentumswohnungen.

Die Wohnung ist gut geschnitten. In allen Wohnraume ist Fliesenboden verlegt, der mit einer
elektrischen FuBbodenheizung in Teilbereichen temperiert werden kann.

Wohnzimmer und Schilafzimmer liegen auf der Slidseite des Gebaudes und haben jeweils Fenster
zur Giebelseite. Kliche sowie Bad und WC liegen zur Nordseite. Das Bad ist mit Badewanne, WC,
Waschbecken und Waschmaschinenstellplatz ausgestattet.

Alle Fenster wurden 2020 erneuert. Auch wurde in diesem Jahr die Giebelseite zur StraBe mit einem
Vollwarmeschutz versehen.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt iiber eine Olzentralheizung, die aus dem Jahr 2000 stammt. Die
Abrechnung der Heizkosten sowie des Wasserverbrauchs erfolgt Gber Messeinrichtungen. Derzeit
ist der Anschluss der gesamten Siedlung und somit auch des Hauses an ein Nahwarmenetz in
Planung.

Zur Wohnung gehdrt neben einem Kellerraum auch ein Gartenanteil hinter dem Garagengebaude. An
die Garage angebaut ist ein Wintergarten, der vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet.

Lage

Die Eigentumswohnung liegt in dem Siedlungsgebiet am Bahnhof von Wicklesgreuth, einem
Ostlichen Ortsteil von Petersaurach. Die Anwohner schatzen die ruhige Lage im Grinen und die gute
Verkehrsanbindung. Der Bahnhof mit dem S-Bahnhalt liegt ca. 10 Minuten zu FuB entfernt. Die S-
Bahn fahrt mehrmals stiindlich nach Nurnberg bzw. Ansbach. Durch den Altort Wicklesgreuth im
Norden fihrt die BundesstraBe 14 nach Ansbach und Nirnberg. Die Autobahn mit der
Anschlussstelle in Heilsbronn ist liber die B14 schnell zu erreichen. Alle Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs sind im ca. 3 km entfernten Hauptort Petersaurach vorhanden.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentiimer ist nicht gewlinscht. Fir Fragen jeglicher Art stehen
wir [hnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flr die Richtigkeit kann jedoch nicht GUbernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhalt die Reitelshéfer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe

von 3,00 % aus der Kaufsumme (inkl.19 % Mehrwertsteuer), fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fir den Kaufer als auch fir den Verkaufer
tatig sind und dafir von beiden Parteien eine Provision verlangen.

Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer, Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
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bezahlen.

Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der
vorgenannten Vermittlungsprovision.
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