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Familienidylle mit Garage und Garten! GroBzugiges
Wohnhaus in ruhiger Lage von Sengenthal

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Einliegerwohnung

Allgemeine Infos

verfligbar ab

172 m?
480 m?

N o1 O

sofort

N

Preise & Kosten

395.000 €

Kaufpreis

480 m?

Grundstiicksflache

172 m?

Wohnflache

6

Zimmer

{iLau'enschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Sebastian Bohr

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Kaufpreis 395.000 €
Aussen-Courtage 3,00 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 01.09.2032
Baujahr (Haus) 1984
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 131.30
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Zustand
Baujahr 1984
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert

o] v unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Holzisolierglasfenster mit Kunststoffrollladen

- urspriingliche Ol-Zentralheizung

- Dachschréagen isoliert

- generell Heizkdrper

- neuwertige Vinylbdden im Erdgeschoss, Laminat- und Fliesenbodenbeldge im Dachgeschoss
- altere Einbauklche teilweise mit Elektrogeraten

- groBes Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Toilette, sowie 2 Waschbecken

- Bad im Dachgeschoss nachtraglich modernisiert

- Klichenanschluss im Dachgeschoss mdglich

- Telekommunikationsanschluss, Satellitenfernsehen
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Beschreibung

Hier beginnt Ihr neues Kapitel - Ein- bis Zweiparteienhaus mit tollem Garten und groBer Garage

- in massiver Bauweise und ausgebautem Dachgeschoss

- Haus und Garage voll unterkellert

- ruhige Ortsrandlage in einer AnliegerstraBe

- Gesamtwohnfldche ca. 172 m? - gut geschnittene Grundrisse

- insgesamt 6 Zimmer, verteilt auf 2 Ebenen im Erd- und Dachgeschoss (2 separate Wohnungen
maoglich)

- Erdgeschoss mit 3 Zimmern, Kiche, Bad, separatem WC und Sldterrasse

- Dachgeschoss mit 3 Zimmern (ein Zimmer mit Klichenanschllissen), Bad, Abstellraum und
Westbalkon

- Spitzboden lber Einschubtreppe

- groBe Nutzflache im Keller mit zahlreichen Raumen (u.a. voll ausgestattete Werkstatt fur den
Hobbybastler)

- schoén angelegter Garten mit Baumbestand

- eingezduntes Gartengrundstiick mit kleinem Geratehauschen

- sofort bezugsfertig

Lage

Vor den Toren Neumarkts!

Sengenthal (92369)

- Landkreis Neumarkt i.d.OPf. (PLZ 92318)

- idyllische und waldreiche Umgebung Oberpfalzer Jura

- Arzte, Apotheken, Kindergarten/KiTa, Schulen,

- Einkaufsmadglichkeiten in Neumarkt und Sengenthal

- ca. 8 km Neumarkt i. d. OPf., ca. 43 km Nirnberg, ca. 73 km Regensburg

- gut ausgebautes StraBennetz B 299

- Busanbindung Linie Verkehrsverbund GroBraum Nurnberg (VGN)

- Zugverbindung Bahnhof Neumarkt nach Nirnberg bzw. Regensburg (S-Bahn nach Nirnberg)
- reichhaltiges Sportangebot

- Freizeit vor der Haustir (Vereine, Kinderspielplatz, Baggersee zum Baden etc.)

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.sengenthal.de.
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