
91580 Petersaurach
Platz für die ganze Familie und mehr! Einfamilienhaus mit
Wintergarten und großzügiger ELW+Balkon im DG!

449.900 €
Kaufpreis

260 m²
Wohnfläche

1262 m²
Grundstücksfläche

8
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

Ringler Immobilien
Norbert Ringler
Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flächen & Zimmer
Wohnfläche 260 m²

Grundstücksfläche 1.262 m²

Zimmer 8

Terrassen 1

Stellplätze 2

Preise & Kosten
Kaufpreis 449.900 €

provisionspflichtig ✔

Innen-Courtage 1,79 €

Aussen-Courtage 1,79

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/kfwkvdht
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Energieausweis
Art Verbrauch

Ausstelldatum 28.05.2025

gültig bis 27.05.2035

mit Warmwasser ✔

Baujahr (Haus) 1978

Gebäudeart Wohngebäude

Energieverbrauchkennwert 73.7

Primär-Energieträger Öl

Wertklasse B

Allgemeine Infos
verfügbar ab ab sofort!

Zustand
Baujahr 1978
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Ausstattung

Allgemein

Gäste-WC ✔

Befeuerung

Öl ✔

Stellplatzart

Garage ✔

unterkellert

unterkellert ja

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/kfwkvdht

Platz für die ganze Familie und mehr! Einfamilienhaus mit Wintergarten und großzügiger ELW+Balkon im DG! Seite 3 / 16



Beschreibung

Das Einfamilienhaus mit schönen Wintergarten und großzügiger Einliegerwohnung in Großhaslach
wurde 1978 erstbezogen und befindet sich in ruhiger Lage.
Die Immobilie bietet Platz für die Familie und mehr. Das Grundstück hat eine Fläche von 1.262 m².
Eine Doppelgarage, ein Gartenhaus und ein schön angelegter Nutzgarten sind vorhanden. Die
Immobilie hat teilweise Vollwärmeschutz und verfügt über eine Solaranlage für Warmwasser.

Die Erdgeschosswohnung hat eine Wohnfläche von ca. 160 qm (inkl. Wintergarten 35 qm) und
verfügt über Küche, Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Badezimmer und Gäste-WC. Zwei weitere
Schlafräume sowie ein kleiner Abstellraum sind vorhanden. Der Wintergarten Baujahr 1993 mit ca.
35 qm  ist über das Wohn-/Esszimmer und das Schlafzimmer erreichbar. Von dort hat man einen
herrlichen Blick und Zugang in den Garten. Der Garten ist gepflegt und verfügt über ein
Holzgartenhaus

Die 4 Zimmer-Wohnung im Obergeschoss verfügt über ca. 100 qm Wohnfläche. Es befindet sich hier
eine Küche, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Badzimmer mit WC, zwei weitere Räume sowie ein kleiner
Abstellraum. Über den zentralen Flur sind alle Räumlichkeiten erreichbar. Am Wohnzimmer grenzt
ein Balkon an.

Das Haus ist vollunterkellert. Das Highlight ist die dort befindliche Sauna. Des weiteren befinden sich
im Keller ein Hobbyraum, eine Dusche, die Waschküche, der Heizraum, der Heizöllagerraum sowie
weitere Räumlichkeiten. Es besteht die Möglichkeit über eine Außentreppe die Räumlichkeiten zu
betreten.

Die Immobilie verfügt außerdem über eine Photovoltaikanalage (bis 2028 hohe Einspeisevergütung),
ein Notstromaggregat mit Anschlusskabel zum/im Haus und 3 unterirdische Wasserzisternen.

Die bestehende Doppelgarage mit Geräteschuppen grenzt direkt an das Wohnhaus. Der
Geräteschuppen ist vom Garten aus begehbar.

Das Haus wird über eine Ölzentralheizung von 1978 beheizt.
Ein Energieverbrauchsausweis ist vorhanden.
Der Energieverbrauchskennwert beträgt 73,7 kWh (m²a).
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse B
Das Einfamilienhaus wurde 1978 erbaut.
Hinweis: Der Heizungskessel und der Kaminofen ist nach Gebäudeenergiegesetz (GEG) zu tauschen
(innerhalb 2 Jahre nach Erwerb der Immobilie).

Lage

Großhaslach ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Petersaurach. Durch das Pfarrdorf fließt die
Haselbach. Großhaslach liegt zwischen zwei Waldgebieten, dem Haslacher Wald im Westen und
dem Ketteldorfer Forst im Osten. Die Kreisstraße AN 22 führt durch den Ort zur Bundesstraße 14.
Zum S-Bahnhof Petersaurach-Nord sind es nur wenige Minuten mit dem Auto. Von hier kommen Sie
in gut 30 Minuten zum Hauptbahnhof Nürnberg. In Großhaslach finden Sie einen Kindergarten sowie
eine Grundschule. Ein Bäcker und eine Metzgerei sind vorhanden. Weitere Einkaufsmöglichkeiten
des täglichen Bedarfs sowie Ärzte, Apotheken, Kindergärten und Schulen sind in den
nahegelegenen Orten Petersaurach, Neuendettelsau und Heilsbronn zu finden.
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