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91233 Neunkirchen am Sand
Freie 1,5-Zimmerwohnung mit Loggia im Seniorenhof
Lammerzahlstift

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

105.000 €

Kaufpreis

42,08 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

ALEXANDER GROSS

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

ALEXANDER GROSS Immobilien
GmbH

Alexander GROSS

Tel.: +49 9123 97010
info@gross-immo.de

Wohnflache 42,08 m? Kaufpreis 105.000 €
Zimmer 1,5 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 1
Logia 1 Energieausweis

Art Verbrauch
Allgemeine Infos Ausstelldatum 02.10.2019
verfligbar ab 2026-12-01 gultig bis 01.10.2029

Baujahr (Haus) 1997
Zustand Energieverbrauchkennwert 133
Baujahr 1997 Priméar-Energietrager Gas
Zustand gepflegt Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung
Allgemein Bad
rollstuhlgerecht Vv Dusche v
barrierefrei v
Wasch- / Trockenraum v Kiche
Einbaukiche v
Bodenbelag
Fliesen v Heizungsart
Kunststoff % Zentralheizung v
Fahrstuhl Befeuerung
Personen-Fahrstuhl v Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Wohnung verfligt Uber eine komplette Kiicheneinrichtung und einer herrlichen Loggia, die gen
Suden in den Innenhof ausgerichtet ist.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nicht die komplette Wohnung in Bildern zeigen kdnnen, da die
Wohnung sich derzeit in Raumung befindet.
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Beschreibung

Die barrierefreie, ca. 42 gm groBe, 1,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss im
Seniorenhof Lammerzahlstift in Neunkirchen am Sand, Bahnhofstr. 81 / Haidweg 10.

- 1,5 Zimmerwohnung (extra Schlafbereich)
- Balkon/Loggia mit Stidausrichtung

- Waschmaschinenanschlussmdglichkeit im Bad
- Kellerabteil

- altersgerechtes Wohnen

- barrierefrei + rollstuhlgerecht

- ambulanter Dienst

- Pflegedienst Diakoneo

- Arztpraxis im Haus

- Café im Haus

- die Wohnung ist bereits bezugsfrei

Lage

Der Seniorenhof Neunkirchen am Sand liegt in der gleichnamigen, aufstrebenden Gemeinde
Neunkirchen am Rande der Frankischen Alb.

Die mit knapp ca. 5.000 Einwohnern besiedelte Ortschaft befindet sich inmitten eines herrlichen
Naherholungsgebiets und bietet sich als optimales Ausflugsziel fir Spaziergange und Wanderungen
an.

Unweit, jedoch nicht fuBlaufig finden sich die wichtigsten Geschafte des taglichen Bedarf im
nahegelegenen Industriegebiet Speikern (Einkaufsmdglichkeiten, Aldi, Rewe, Backer, Metzger etc.).
Nahegelegene Stadte sind dank der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof (5 Gehminuten) oder mit dem
PkW ebenfalls gut erreichbar (Hersbruck oder Lauf an der Pegnitz und auch Nirnberg).

Sonstige Angaben

Weitere Details, Informationen und Unterlagen erhalten Sie bei konkretem Interesse gerne auf
Anfrage im Rahmen einer Objektbesichtigung.

Hinweis: Alle Daten und Angaben zum angebotenen Objekt beruhen auf Informationen des
Eigentlimers, aus diesem Grund kénnen wir fir deren Richtigkeit keine Gewahr Gibernehmen.

Die vorliegenden Pléane und Grundrisse kdnnen von der tatsachlichen Bauausfiihrung abweichen. Die
im Grundriss eingezeichneten oder auf Bildern sichtbare Einrichtungsgegenstande sind
Gestaltungsvorschlage und nicht im Vertragsumfang enthalten.

Beim Kauf dieses durch uns vermittelten Objektes ist flr den Kaufer eine Maklerprovision in Hohe
von 3,57 % des Kaufpreises inklusive gesetzlich geltender Mehrwertsteuer mit notarieller
Beurkundung zur Zahlung fallig.

Servicevertrag:

Beim Servicewohnen im Seniorenhof Ldmmerzahlstift Neunkirchen am Sand handelt es sich um eine
Wohnform des Betreuten Wohnens. Dieses Konzept kann nur funktionieren und zuverlassig finanziell
kalkuliert werden, wenn jede/r Bewohner/in zusatzlich zum Mietvertrag einen Grundservicevertrag
mit dem Serviceleister DIAKONEO abschlieBt und Grundservice- und Mietvertrag eine Einheit bilden.
Diese Einheit dient dem anerkannten Zweck, allen Bewohnern/innen eine Wohnung mit
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LGrundbetreuung” zu verschaffen. Der Mieter verpflichtet sich, mit der DIAKONEO einen
Grundservicevertrag abzuschlieBen und die damit erhobene Grundservicepauschale zu entrichten.
Die Grundservicepauschale betragt derzeit ca. Euro 248 monatlich fur eine Person, flr zwei
Personen ca. Euro 347, Anderungen vorbehalten.
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Die vorliegenden Plane und Grundrisse

Knnen von der tatsschlichen Bauausfihrung

abweichen.

Die im Grundriss eingezeichneten Einrichtungs -
nstande sind Gestaltungsvorschiage und

richt im Vertragsumfang enthaiten.
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