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90489 Nurnberg
Nahe Wohrder See gepflegtes Jugendstilhaus! Schone
3,9-Zimmer-Wohnung mit SW-Balkon!

1.265 €

Kaltmiete

105,56 m?

Wohnflache

3,5

Zimmer
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 105,56 m? Kaltmiete 1.265 €
Zimmer 3,5 Nebenkosten 350 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X
Badezimmer 1 Kaution 3.795 €
Balkone / Terrassen 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 191
verfligbar ab 01.06.2026
Zustand
Baujahr 191
alter.alter_attr Altbau
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Gaste-WC Vv Zentralheizung v
Befeuerung

Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

- weiBe Holzfenster mit Oberlichtern und 3fach-Verglasung

- Wohn-, Schlafzimmer und Flur massive Eicheparkettbdden (gedlt) mit Schiffsverbund
- im Wohnzimmer umlaufender, dunkel abgesetzter Wengé-Fries

- groBzugiges Wohn-/Esszimmer

- mit schénem Kachelofen (Einsatz wurde erneuert) und Erker (integrierte Beleuchtung)
- ca. 2,70 m hohe Decken mit Stuckprofil

- weiB lackierte, massive Holzkassettentliren mit Messingbeschlagen

- Flur integrierte Deckenbeleuchtung

- Bad raumhoch hell gefliest mit Jugendstildekor, Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC
- separates WC turhoch hell gefliest (Jugendstildekor)

- Kiiche (Balkonzugang) und Abstellraum einheitlich gefliest

- Siidwestbakon mit Blick in den begriinten Innenhof

- Satellitenanlage

- Gas-Zentralheizung
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Beschreibung

Die ansprechende 3,5-Zimmer-Jugendstil-Wohnung befindet sich im 1. OG eines 1911 erbauten 10-
Familienhauses. Das gerdumige Schlafzimmer (ca. 20 m2) wurde in zwei Rdume aufgeteilt (Ankleide-
und Schlafbereich).

Die neuwertige Einbaukliche kann von den Vormietern abgelést werden. Ebenso u.a. die
Waschmaschine, Schranke und Gardinenstangen.

Das Jugendstilhaus wurde Anfang der 1980er Jahre kernsaniert und hochwertig ausgestattet. Es
prasentiert sich aufgrund laufender InstandhaltungsmaBnahmen in einem sehr guten
Zustand.&nbsp;Hauseingang und Treppenhaus wurden rekonstruiert und bilden mit hellem Marmor
(Wande halbhoch), italienischen Granitboden&nbsp;&nbsp;und dunklen Eichentreppen ein
reprasentatives Entree.

Die StraBenseite wurde - um die denkmalgeschutzte Fassade zu erhalten - an den Innenwanden mit
einer 5cm starken Warmedammung versehen, die Rickfassade mit einer Thermowand
Uberzogen.&nbsp; Die Wohnungseingangs- und Innentiren sind massive Holztlren mit
Messingbeschlagen (weil lackiert). Wohnungsglocke und Namenschilder wurden nach alten
Vorbildern in Messing gestaltet.&nbsp;

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Der attraktiv gestaltete Innenhof steht der Gemeinschaft zur Verfligung. Als Gemeinschaftsraume
stehen Wasch- und Trockenraum sowie Fahrradkeller zur Verfigung.

Lage

Ostlich des Stadtkerns in der Gemarkung Schoppershof, unmittelbar am Wéhrder See. Das
Jugendstilhaus befindet sich in einer begriinten StraBe mit kleinen Hausvorgarten.&nbsp;Die
StraBenbahn ist in flinf Gehminuten zu erreichen, ebenso das Erholungsgebiet Wohrder See. Das
Zentrum ist ca. drei Kilometer entfernt.

Alle Vorteile des stadtnahen Wohnens verbinden sich ideal mit den Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten des Wohrder Sees und seinen Anlagen.&nbsp;Samtliche

Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Lokale, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Sonstige Angaben

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung betragt 350,-- € inklusive Heizkosten.&nbsp;
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