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GroBzUgige Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse und
Loggia in bevorzugter Lage

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Terrassen

Logia

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

178,26 m?

N W O,

1983

offen

gepflegt

Preise & Kosten

580.000 €

Kaufpreis

178,26 m?

Wohnflache

5

Zimmer
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Kaufpreis 580.000 €
Hausgeld 943 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 18.09.2024
gliltig bis 17.09.2034
Baujahr (Haus) 1983
Endenergiebedarf 76,50
Priméar-Energietrager o]
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Seite 1/18

GroBzigige Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse und Loggia in bevorzugter Lage



S ZI[i)larr:li)aesrsge \S;Z?r;kiitslzirys%n:bb:'“en https://www.ansbEé(hggﬁnem?);gigc?sS/ll'fsfl::‘:ef;g
Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Dusche v
Sauna v Fenster v
Abstellraum v
Gaste-WC v Kiiche
Einbaukiiche v
Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart
Teppich v Zentralheizung v
FuBbodenheizung v
Befeuerung
Ol v Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart
Tief-Garage N unterkellert
unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- oberste Etage
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Beschreibung

Die auBergewdhnliche Maisonette-Wohnung mit einer groBzligigen Wohnfldche von 178 m? befindet
sich im 3. und 4. Obergeschoss (Dachgeschoss) eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
1983. Ein Aufzug bringt Sie bequem zu dieser stilvollen Wohnung.

1. Dachgeschoss: Die Wohnetage beeindruckt durch ihre groBziigige und offene Gestaltung. Uber
die Diele mit einem Gaste-WC gelangen Sie in den Wohn-/Essbereich mit Kamin, der eine behagliche
Atmosphare schafft. Von hier aus und von der Kiiche betreten Sie die sonnige Stidwest-Terrasse.
Ein Ort um zu entspannen und den Blick in die schone Parkanlage zu genieBen. Die Einbaukiche ist
bereits im Kaufpreis enthalten.

2. Dachgeschoss: Ein besonderer Hingucker ist der offene Treppenaufgang, der vom Wohnzimmer
nach oben fuhrt. Hier finden Sie ein gerdaumiges Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer, zwei
Kinderzimmer, ein Bliro sowie zwei Badezimmer, eines davon mit Sauna.

Zusatzliche Highlights: Das Kellerabteil schafft weiteren Stauraum. Fir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen
zwei ebenerdige Kfz-Stellplatze hintereinander liegend in der Tiefgarage zur Verfligung.

Die hybride Heizungsanlage wurde 2023 komplett erneuert. Hauptlast tbernimmt die Warmepumpe,
die Olheizung erganzt bei notwendigen Spitzenleistungen.

Das monatliche Hausgeld betragt 943 €, davon gehen ca. 252 € in dir Rlcklage.

Entdecken Sie diese besondere Wohnung bei einer Besichtigung — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Fazit: Ein stilvolles Refugium flr Anspruchsvolle in bester Lage!

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in der ParkstraBe, einer bevorzugten Lage in Schwaig bei
Nurnberg. Die Wohnanlage ist von parkahnlichen Griinflachen umgeben. Der hohe Wohn- und
Freizeitwert wird Sie begeistern. Ob Spaziergange, Joggen oder Biken, die Nahe zur Natur machen
diese Lage besonders reizvoll. In der Néhe befinden sich z. B. ein Schwimmbad, Sportverein oder
ein Reit- und Pensionsstall. Schwaig liegt direkt vor den Toren Nirnbergs und verflgt tber
Grundschule, Arzte und Geschéfte des taglichen Bedarfs. In die Niirnberger Innenstadt gelangt man
mit der S-Bahn in ca. 15 Minuten. Anbindungen an die Autobahnen A3, A6 und A9 sind in ca. 1-2
Minuten gegeben.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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