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Gemutliche Wohnung mit Balkon und Garage in ruhiger
Lage von Ansbach

324.900 €

Kaufpreis

109 m?2 29 m?

Wohnflache Nutzflache

5

Zimmer

7= RE/MAX

Die Immobilienmakler!
Regional. Nationel. Inernational.

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Ansbach

Soéren Strohlein

Tel.: 004998197779920
soeren.stroehlein@remax.de

RE/MAX - Inr Makler

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 109 m? Kaufpreis 324.900 €
Nutzflache 29 m?2 Hausgeld 200 €
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57% Provision
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2002
Balkon / Terrassenflache 6,5 m?
Zustand
Baujahr 2002
Zustand gepflegt

Gemdtliche Wohnung mit Balkon und Garage in ruhiger Lage von Ansbach Seite 1/ 21



%~ RE/MAX Exposé online aufrufen

Die Immobifienmakler! https://www.ansbacher.immo/expose/mnvsbddd
Ausstattung
Allgemein Kiiche
WG-geeignet Vv Einbaukliche v
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

Stellplatzart

Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Heizung: Zentralheizung fir behagliche Warme

- Bodenbelage: Laminatboden in allen Wohnrdumen

- Wohnflache: ca. 109 m? perfekt flir Familien

- Zimmer: 5 geraumige Zimmer inklusive lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer
- Jeder Raum hat eine TV- Anschluss Moglichkeit

- Energieeffizienz: Klasse B flr niedrige Energiekosten

- Kliche: mit Elektrogeraten (im Kaufpreis enthalten) und Essecke

- Badezimmer: Helles Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Balkon: GroBzugiger Uberdachter Balkon fiir gemdutliche Stunden im Freien

- Kinderzimmer: Zwei freundlich gestaltete Kinderzimmer fir den Nachwuchs

- Arbeitszimmer: Praktisches Arbeitszimmer fliir Homeoffice oder Hobbys

- Gaste WC: Zusatzliches Gaste WC mit Waschbecken

- Gemeinschaftsraum: Gemeinschaftsraum mit verschiedenen Nutzungsmaoglichkeiten, z. B. als
Fitnessraum

- Garage im Kaufpreis enthalten
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Entdeckt euer neues Familien-Zuhause: Eine charmante Wohnung mit ca. 109 m?, finf Zimmern und
Energieeffizienzklasse B schont Budget und Umwelt.

Der groBzugige Wohn- und Essbereich beeindruckt mit Tageslicht und Laminatboden. Die Kiiche mit
Balkonzugang, 1adt zum Fruhsttck im Freien ein.

Zwei Kinderzimmer, ein flexibles drittes Zimmer und ein ruhiges Elternschlafzimmer bieten Raum fir
alle. Das Badezimmer punktet mit Wanne und Dusche.

Der Flur ist zentral und somit ist jedes Zimmer separat zu erreichen. Fur 324.900 Euro genieBen Sie
hier Gemutlichkeit und Funktionalitat. Willkommen daheim.

Mit einem Wanddurchbruch kann die 5-Zimmer-Wohnung in eine groBzlgige 4-Zimmer-Wohnung
umgewandelt werden.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gltig bis 16.11.2033

Baujahr It. Energieausweis: 2002
Endenergieverbrauch betrdgt 53,45 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsexperte FSL. Wir kdnnen
Ihnen aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder
SanierungsmaBnahmen kompetente Auskinfte erteilen. Dies beginnt bei einer einfachen
Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter Bauablaufplane einschlieBlich
verbindlicher Kostenermittlung und Foérdermittelservice. Nutzen Sie unser KnowHow und unsere
Bau-Netzwerke zu lhrem geldwerten Vorteil !

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer charmanten Wohngegend, die ideale Voraussetzungen fir
Familien bietet. Die ruhige StraBe zeichnet sich durch eine freundliche Nachbarschaft und viele
grine Flachen aus, die zum Spielen und Entspannen einladen.

Fur Familien ist die N@he zu Bildungseinrichtungen besonders wichtig. Hier finden Sie die
Luitpoldschule, Montessorischule sowie Real,-Wirtschaftsschule und mehrere Gymnasien. Auch
kleinere Kinder sind bestens versorgt, denn Kindergarten wie

der Evangelische Kindergarten oder die Dombachzwerge liegen in ca. 500 Metern Entfernung.

Ein Vorteil dieser Lage ist die erstklassige Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Die
nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich nur etwa 180 Meter entfernt. Damit sind alle wichtigen
Ziele in der Stadt schnell erreichbar. AuBerdem gibt es in Ansbach einen Hauptbahnhof mit direkter
ICE-Anbindung. Der Autobahnanschluss ist ebenfalls nicht weit, was das Reisen und Pendeln
erleichtert.

Auch fir den taglichen Bedarf ist gesorgt: Supermarkte wie Norma und Lidl sind in wenigen Minuten
zu FuB zu erreichen. Mitunter ist der Briicken Center Ansbach ebenfalls in bequemer Reichweite. Flir
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Freizeit und Erholung gibt es zahireiche Mdglichkeiten, zum
Beispiel das Freizeitbad Aquella, Capitol Kinocenter, oder dem Bowlingcenter Ansbach, sowie
zahlreiche Sportvereine.

Ein weiterer Komfort ist die gute Erreichbarkeit des internationalen Flughafens in Niirnberg der sich
in einer bequemen Entfernung befindet und somit Fernreisen angenehm gestaltet. Diese Immobilie
kombiniert somit stadtischen Komfort mit einem familienfreundlichen Lebensumfeld.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 53.45 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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Kinderzimmer
11.47 m?

Schlafzimmer
15.03 m?

Arbeitszimmer
10.29 m?

Kinderzimmer
11.13 m?

Wohn-/ Esszimmer
27.83 m?
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in der Metropalregion

“=>RE/MAX

Stein-Nirnberg-Firth
¥ Schwabach-Ahsbach

Wohnflache™

108.09 m*

REMEEY240r [Maller

in der Metropolregion
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Top-Makler Niirnberg
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RE/MAX Immobilien
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151 /153 202 83

RE/MAX Immobilien

Soéren Strohlein

Kanalstrafte 8, 91522 Ansbach
remax-stroehlein.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion

Gemitliche Wohnung mit Balkon und Garage in ruhiger Lage von Ansbach Seite 21/ 21



