91058 Erlangen-Tennenlohe

RESERVIERT - Sonniges Reihenhaus in beliebter Lage
von Erlangen-Tennenlohe

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen

Balkon / Terrassenflache

93 m?
240 m?

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/mrtfpahc

4

Zimmer

Preise & Kosten
Kaufpreis
Heizkosten enthalten

provisionspflichtig

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Energieverbrauchkennwert
Baujahr (Haus)
Gebaudeart

Primar-Energietrager

RESERVIERT - Sonniges Reihenhaus in beliebter Lage von Erlangen-Tennenlohe

495.000 €

Kaufpreis

93 m?

Wohnflache

lhr Ansprechpartner
llona Wolf Immobilien

240 m?

Grundstiicksflache

Tel.: 017620472116
info@ilonawolf-immobilien.de

495.000 €
X

v

Verbrauch
22.03.2025
22.03.2035

v

117,5

1969
Wohngebdaude
Ol
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Ausstattung

Allgemein

Dachboden v
Gaste-WC v
Bodenbelag

Fliesen v
Laminat v
Stellplatzart

Freiplatz Vv
Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Erdgeschoss:
- Flur
- Gaste-WC

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/mrtfpahc

Bad
Wanne

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
o]

- Wohn-/Esszimmer mit Durchreiche zur Kiiche und Zugang zur Terrasse

- Kliche

Obergeschoss:

- Flur

- Schlafzimmer

- 2 weitere Zimmer
- Badezimmer

Dachgeschoss nicht ausgebaut:
- Geschossdeckendd@mmung vorhanden
- Ausbaureserve im DG mit einer Nutzfladche von ca. 24 m?2

Keller

- Beheizter Hobbyraum mit einer Nutzfldche von ca. 26 m?
- Vorratsraum

- Heizungsraum
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Beschreibung

Dieses geschmackvolle und sehr gepflegte Reihenhaus wurde im Jahr 1969 auf einem 240 m?
groBen Grundstiick erbaut. Hervorzuheben ist die vorzigliche, ruhige und familienfreundliche, von
grinen Garten umgebene Lage von Erlangen-Tennenlohe.

Die Wohnflache von ca. 93 m? verteilt sich auf zwei Etagen und vier Zimmer. Der helle
Eingangsbereich mit Garderobenflache fiihrt in den groBziigigen Wohn-/Essbereich mit Zugang zur
angrenzende Sid-/Westterrasse sowie den liebevoll angelegten Garten. Die gepflegte Kiiche sowie
eine Gastetoilette komplettieren diese Etage.

Das Obergeschoss ist liber die einladende Holztreppe erreichbar und stellt den privaten Bereich des
Hauses dar. Hier befinden sich das geraumige Elternschlafzimmer mit Zugang zum Balkon, zwei
weitere Kinderzimmer sowie das Badezimmer mit Wanne. Weitere Ausbaureserve bietet das
Dachgeschoss mit einer Nutzflache von ca. 24 m?, die Geschossdeckenddmmung wurde bereits
2009 vorgenommen.

Zusatzliche Raumlichkeiten im Keller erweitern die Nutzflache dieses Hauses. Hier stehen ein
beheizter Hobbyraum, ein Heizungsraum sowie weitere Abstellraume zur Verfigung.
Haben wir Sie neugierig gemacht, dann fordern Sie gerne das Exposé an.

Ein Besichtigungstermin kann zeitnah vereinbart werden.

Lage

Das sonnige Reihenhaus befindet sich in gefragter und familienfreundlicher Wohnlage, im beliebten
Tennenlohe, sidlich der Stadt Erlangen gelegen und nur einige Kilometer vom Stadtzentrum
Erlangen entfernt. In das pulsierende Zentrum Erlangens gelangt man mit dem Fahrrad in knapp 20
Minuten.

Tennenlohe und Umgebung halten ein vielfaltiges Schulangebote bereit. Die Grundschule ist
fuBlaufig in 11 Minuten zu erreichen, mit dem Auto in nur 3 Minuten. Weiterfiihrende Schulen sowie
die Freie Waldorfschule Erlangen stehen Familien in naher Umgebung zur Verfligung. Die
Technische Fakultat ist wenige Minuten entfernt, ebenso der Siemens Campus.

Supermarkte, Fachgeschéfte, Gesundheitsangebote und Arzte sind mit dem Auto oder fuBlaufig gut
erreichbar. Die ndchstgelegene Bushaltestelle ist in nur 3 Minuten zu FuB zu erreichbar, von hier aus
konnen der Bahnhof Erlangen sowie viele weiterfihrende Schulen gut erreicht werden.

Nur wenige Geh- bzw. Radminuten entfernt erstreckt sich nordlich von Tennenlohe das beliebte
Waldgebiet Brucker Lache bis an die Erlanger Innenstadt und bis nach Bruck. Hier liegt auch das
beliebte Walderlebniszentrum Tennenlohe, neben einem Waldmuseum mit Ausstellungen zur
Geschichte des Sebalder Reichswalds sowie ein Naturerlebnispfad mit verschiedenen Stationen.
Ostlich des Ortes befindet sich das Naturschutzgebiet Tennenloher Forst, welches nicht nur von den
Bewohnern gerne als Erholungsgebiet zum Wandern und Radfahren genutzt wird.

Der Freizeitwert in Tennenlohe mit vielfaltigen Sport- und Freizeitangebote in unmittelbarerer Nahe
ist ausgesprochen gut. Umliegende Gaststatten laden zu frankischen und internationalen
Spezialitaten ein und tragen zum besonderen Charme bei.

Die Anschlussstellen zur A3 und B4 liegen in unmittelbarer Néhe. Der Albrecht-Direr-Flughafen
befindet sich ca. 11 Kilometer entfernt.
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