° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

90453 Niirnberg

https://www.ansbacher.immo/expose/muqqzzfn

Exposé online aufrufen

Vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit in Nbg./Reichelsdorf!

|

‘EEI =

Flachen & Zimmer

Gesamtflache

Zimmer

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart

Text
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

1 — .
|1||;.‘HHHIH E—
ORI

120 m?
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11.01.2021
10.01.2031
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Wohngebaude
Baujahr
148,00

Gas

Vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit in Nbg./Reichelsdorf!

Preise & Kosten

169.000 €

Kaufpreis

120 m?

Gesamtflache

120 m?

Gesamtflache

5

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Olga Gomez Portaleoni

Tel.: 0911 230-2640
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 169.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Zustand
Baujahr 1910
letzte Modernisierung 1993
Verkaufstatus offen
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Nirnberg Vermittlungs-GmbH

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Teekiiche

Abstellraum

seniorengerecht

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

- BJ ca. 1910

- Nutzflache ca. 120m?

- 4 Blroraume, Kiche, Lagerraum

- Verfligbar ab 01.07.2026

- Gas-Zentralheizung

- Sondernutzungsrecht flir PKW

- Renovierungsbediirftig aber gepflegt
- Fenster ca. 1990

- Elektrik ca. 1990

Standard
v

v

v

Exposé online aufrufen
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Befeuerung
Gas
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Beschreibung

Diese Gewerbeeinheit bietet auf ca. 120 m? viel Potenzial fiir unterschiedliche
Nutzungsmdglichkeiten. Mit vier gut geschnittenen Birozimmern, einer praktischen Kiiche sowie
einem nutzlichen Lagerraum ist sie ideal geeignet flr verschiedene Berufsgruppen.

Die Rdume eignen sich hervorragend flir eine Steuerkanzlei, ein Biro fur Rechtsanwalte oder auch
fir kreative Konzepte wie ein Kosmetikstudio. Die Raumaufteilung ermdglicht eine flexible Nutzung -
sei es fir individuelle Biiros, Besprechungsraume oder fiir Behandlungszimmer.

Ausstattung:

- Vier Burozimmer in ruhiger Lage

- Eine ausgestattete Kiiche

- Praktischer Lagerraum fir die Aufbewahrung von Materialien oder Vorraten

- Vielseitig nutzbar, z.B. fir Kanzleien, Praxen oder Studios

- Zentrale Lage in Nurnberg/ Reichelsdorf mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel

Diese Gewerbeeinheit bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um lhre beruflichen Ideen und Projekte in
einem professionellen Umfeld zu verwirklichen.

Lage

Die genannte Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Nirnberg-Reichelsdorf. Vor Ort finden
Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Schulen, Kindergarten, usw. Durch die
vorhandenen Buslinien und die S-Bahnverbindung kann die Nurnberger Innenstadt bequem in
kirzester Zeit auch ohne Auto erreicht werden.
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Expostplan,nicht maBstsblich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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