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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Kiiche

Einbaukiiche v

Befeuerung

Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

Loggia in Sud-Ausrichtung

Einbaukiche (im Kaufpreis enthalten)
Laminatboden in Diele und Wohnraumen
innenliegendes Badezimmer mit Badewanne
LaubengangerschlieBung
Gegensprechanlage

Kellerabteil

Gasetagenheizung

2-fach verglaste Kunststoffisofeenster mit Rollladen
Ensembleschutz

Fassade mit Vollwarmeschutz
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Beschreibung

Mehr zum Objekt auf unserem 360° Rundgang im Expose. Fordern Sie das Expose an!

Wir bitten um Verstandnis, dass ein Exposé nur mit vollstandigem Namen, korrekter postalischer
Adresse, Telefonnummer sowie E-Mail-Adresse libersandt werden darf.

Woussten Sie von der derzeitigen Zinsdelle und profitieren schon von dem aktuell niedrigerem
Zinssatz?

Sichern Sie sich direkt ein Angebot unseres Finanzierungspartners:

Telefon: 08002385-544
oder unter: www.psd-nuernberg.de/baufinanzierung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine 3 Zimmerwohnung mit ca. 52 m?
Wohnflache in einem im Jahr 1954 errichteten Mehrfamilienhaus mit insgesamt 70 Wohneinheiten.
Zur Eigentimergemeinschaft gehdren insgesamt 6 Hauser. Die Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss des Gebaudes.

Die Wohnungen werden auf den jeweiligen Etagen (iber einen Laubengang erschlossen. Uber diesen
gelangt man in den Eingangsbereich der Wohnung und von dort direkt in die zentrale Diele, von der
samtliche Radume abgehen. Die Diele sowie die Wohnrdume sind mit Laminatboden ausgestattet.

Rechts der Diele befindet sich ein Zimmer, das sich flexibel als Homeoffice, Kinderzimmer oder
Gastezimmer nutzen lasst. Geradeaus gelangt man in das groBzligige Wohnzimmer mit breiter
Fensterfront. Durch die groBen Fensterflachen und den zusatzlichen Zugang zur Loggia prasentiert
sich dieser Raum besonders hell und freundlich.

Ein weiteres groBzligiges und ebenfalls sehr helles Zimmer bietet sich beispielsweise als
Schlafzimmer an. Durch die Lage im 3. Obergeschoss profitiert die Wohnung insgesamt von einem
angenehmen Lichteinfall und einer hellen Wohnatmosphare.

Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Links der Diele befindet sich
die Kilche, die bereits mit einer Einbaukliche ausgestattet ist. Die Einbauklche steht im Eigentum
des Vermieters.

Die Wohnung ist seit Februar 2022 vermietet, ab dem 01.11.2026 betragt die Miete nach einer
aktuellen Mieterh6hung 760 € mtl.

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden bereits vorgenommen:

- 2020 Spililmaschine u. Kiihlschrank

- 2015 Gasetagenheizung

- 2015 Laminatbdden

- 2012/2013 Kunststoffisofenster

- 2011/2012 Anstrich Hausfassade inkl. Vollwarmeschutz
- 2011/2012 Dach inkl. Dammung

- 2010 Einbaukliche

- ca. 1995 Badezimmer

Aufgrund des bestehenden Ensembleschutzes wurden die vorgenannten MaBnahmen uber die
Eigentimergemeinschaft abgewickelt und finanziert.

Highlight:
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Das besondere Highlight der Wohnung ist die ruhige Lage in der TucherstraBe direkt hinter dem
historischen Nlrnberger Hauptmarkt. Trotz der zentralen Lage bietet die Wohnung eine angenehme
Ruckzugsmoglichkeit abseits der starker frequentierten StraBen. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Arzte, Apotheken, der Supermarkt Norma sowie der 6ffentliche Nahverkehr befinden
sich in unmittelbarer fuBlaufiger Umgebung.

Fazit:

Sie erwerben eine solide vermietete Kapitalanlage in einer ruhigen SeitenstraBe direkt hinter dem
historischen Nurnberger Hauptmarkt. Die Mikrolage Gberzeugt durch kurze Wege zu
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzten, Apotheken, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den
zentralen Bereichen der Nurnberger Altstadt.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der TucherstraBe, einer ruhigen SeitenstraBe direkt hinter dem
historischen Nirnberger Hauptmarkt. Der Hauptmarkt ist in etwa einer Gehminute erreichbar.
Gleichzeitig liegt die Wohnung abseits der starker frequentierten StraBen und bietet damit eine
angenehme Rlckzugsmadglichkeit mitten in der Altstadt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Supermarkt
Norma ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Darliber hinaus liegen zahlreiche Backereien, Cafés,
Restaurants und weitere gastronomische Angebote rund um den Hauptmarkt und in den
angrenzenden StraBen der Sebalder Altstadt.

Auch Arzte und Apotheken sind fuBlaufig erreichbar. Die zentrale Lage erméglicht kurze Wege zu
den wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs, ohne dass hierfir ein Auto erforderlich ist.

Die U-Bahn-Station Lorenzer Platz befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort
verkehren die U-Bahn-Linien U1, U2 und U3. Mehrere Bushaltestellen liegen ebenfalls in der ndheren
Umgebung, unter anderem im Bereich des Hauptmarkts, des Rathausplatzes und des Lorenzer
Platzes.

Der Nirnberger Hauptbahnhof ist mit der U-Bahn oder zu FuB schnell erreichbar. Auch innerhalb der
Altstadt und der angrenzenden Innenstadtbereiche lassen sich viele Ziele bequem zu FuB3 oder mit
dem Fahrrad erreichen.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist seit Februar 2022 vermietet, ab dem 01.11.2026 betragt die Miete nach einer
aktuellen Mieterhdhung 760 € mtl.

JNME: 9.120 €
RoOE: ca. 24,67-fach
Rendite: ca. 4,05 %

mtl. Hausgeldvorauszahlung: 167,00 €

(inkl. Ricklagenzuflihrung, zzgl. Heizkosten)
davon umlagefahig: 106,16 €

nicht umlagefahig: 59,93 €

(inkl. Ricklagenzufiihrung i.H.v.: 27,20 €)

Ricklagenstand fiir diese Einheit zum 31.12.2025: 6.128,35 €
(hoher Rucklagenanteil trotz groBer bereits bezahlter Sanierung im Gemeinschaftseigentum, da
damalige Sonderumalge)



Exposé online aufrufen
_ https://www.ansbacher.immo/expose/nhsnqlfm

mtl. Grundabgaben: 13,90 €
(quartalsweise abgerechnet: 41,69 €)

Sollten Sie ein ausfiihrliches Exposé anfordern, so liberpriifen Sie bitte lhren Spam-Ordner.

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen mochte? Fur jeden erfolgreich vermittelten
Alleinauftrag erhalten Sie von uns eine Pramie von 5% aus der Gesamtprovision. Sie missen
lediglich den Kontakt zum Eigentimer herstellen. Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns
eine Mail!

Hinweis zu den Fotos:

Ein Teil der in diesem Exposé verwendeten Fotos wurde digital nachbearbeitet bzw. mithilfe von Kl-
Technologie optimiert. Dabei wurden unter anderem private Gegenstande entfernt oder Bildbereiche
angepasst, um die Immobilie mdglichst klar und ansprechend darzustellen. Dadurch kdnnen einzelne
Darstellungen geringfligig von der tatsachlichen Situation vor Ort abweichen. Verbindlich sind
ausschlieBlich der Eindruck bei einer Besichtigung sowie die vertraglich vereinbarten Eigenschaften
der Immobilie.

Alle Angaben (insbesondere Kaufpreis, Mieteinnahmen, Nebenkosten, Flachen- und MaBangaben)
sind gemaB den uns vom Eigentimer erteilten Informationen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht
maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gbernommen. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf vorbehalten.
Interessenten ist jegliche Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an Dritte ohne unsere
schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Andernfalls haftet der Interessent bei Vertragsabschluss
durch den Dritten schadenersatzpflichtig in Hohe der uns entgangenen Provision. Der Empfanger
kann sich nur darauf berufen, von diesem Angebot bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn
er dies nach erfolgter Exposézusendung innerhalb von 3 Tagen und ausschlieBlich schriftlich dem
Objektanbieter mitteilt. Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht
und dirfen ohne unsere ausdriickliche Zustimmung nicht flir gewerbliche Zwecke kopiert oder
verdffentlicht werden. Immobilien Kube ist flir den Verkaufer provisionspflichtig tatig und berechtigt,
eine Verkauferprovision in gleicher Hohe wie eine Kauferprovision zu berechnen. Wir weisen
ausdrlcklich darauf hin, dass bei dem Immobilienerwerb die geltenden Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) einzuhalten sind. Nahere Informationen sowie eine Beratung
erhalten Sie unter anderem bei der Verbraucherzentrale Bundesverband e.V.
(www.verbraucherzentrale-energieberatung.de oder telefonisch unter 0800-809 802 400).
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