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90607 Ruickersdorf

Etabliertes Restaurant/Bar mit Wintergarten und
AuBenbereich mit angeschlossenem groBzugigen
Wohnhaus

1 989.900 €

Kaufpreis

190 m?2 120 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

1w GmbH
MAURI HOME
Transparent.Fair.Familiar

lhr Ansprechpartner

MAURI HOME GmbH

Olaf Maurischat

Tel.: 017680445528
verwaltung@maurihome.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 190 m? Kaufpreis 989.900 €
Nutzflache 120 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 3 Aussen-Courtage Provision
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2 Energieausweis
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1963
Stellplatze 10
Zustand
Baujahr 1963
letzte Modernisierung 2024
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Bodenbelag Heizungsart

Fliesen Vv FuBbodenheizung v
Stellplatzart unterkellert

Freiplatz Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Gastro:

1. Wintergarten

2. Brennwerttherme

3. FuBbodenheizung

4. Gastrokilche

5. Bar mit Zapfanlage
6. Separater Gasteraum
7. Fliesenbdden

8. Klihlraum

9. Lagerflachen

10. Terrasse mit Bestuhlung

Wohnhaus:

1. Brennwerttherme
2. FuBbodenheizung
3. Kaminofen

4. Hochwertighe Bader mit Sauna
5. Einbaukliche

6. Isolierglasfenster
7. Dachterrasse

8. Separater Eingang
9. Carport/Garage
10. Fliesenbdden
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Beschreibung

Die angebotene Gastronomieeinheit bildet das Herzstlick dieses besonderen Anwesens mit ca.
585m?2 und bietet ideale Voraussetzungen fiir Gastronomen, die einen etablierten Betrieb
Ubernehmen und mit einem eigenen Konzept weiterfihren moéchten. Das seit Uber 45 Jahren im Ort
bekannte und geschatzte Restaurant hat sich Uber Jahrzehnte eine treue Stammkundschaft
aufgebaut und gilt als feste GroBe in der regionalen Gastronomieszene. Die Weitergabe erfolgt
ausschlieBlich aus Altersgriinden, wodurch sich fiir engagierte Betreiber eine seltene Gelegenheit
bietet, einen eingefiihrten Standort mit gewachsenem Kundenstamm zu Gbernehmen.

Das Restaurant umfasst ca. 149m? Gastraumflache zuziiglich einer ca. 30m? groBen Terrasse mit
zusatzlichen Sitzmadglichkeiten im AuBenbereich. Insgesamt stehen derzeit rund 77 Sitzplatze im
Innenbereich sowie ca. 25 Platze im AuBenbereich zur Verfiigung, wodurch sowohl klassische
Restaurantnutzung als auch Bar- oder Veranstaltungskonzepte moglich sind.

Der Gastraum Uberzeugt durch eine einladende Atmosphéare mit integrierter Bar sowie einem
Wintergarten, der zusatzliche Sitzplatze mit angenehmem Tageslichteinfall bietet.

Die Kiche ist gut ausgestattet und verflgt Uber einen Pizzaofen einen Vorratsraum sowie eine
Luftungsanlage. Die Einheit ist vollstandig unterkellert; im Untergeschoss befinden sich
Sanitdranlagen, Lagerflachen sowie eine Zapfanlage und der Kiihiraum.

Das Gebaude wurde 1997 umfassend saniert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Das Dach wurde 2010 erneuert.

Erganzend zur Gastronomieeinheit gehort ein groBzligiges und sehr gepflegtes Wohnhaus, das sich
ideal als Betreiberwohnung oder fiir eine Betreiberfamilie eignet.

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1953 errichtet und — ebenso wie die Gastronomieeinheit — im Jahr
1997 umfassend saniert und erweitert. Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand
und bietet eine Wohnfldche von ca. 190 m2.

Beheizt wird das Wohnhaus Uber eine moderne Gasbrennwerttherme, die im Jahr 2024 neu
installiert wurde. In Verbindung mit einer FuBbodenheizung in allen Wohnbereichen sorgt dies flr
einen hohen Wohnkomfort. Zusatzlich schafft ein Kaminofen im groBzligigen Wohnzimmer eine
besonders angenehme Wohnatmosphare.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie zwei groBe Bader, von denen eines mit
einer Sauna ausgestattet ist und zusétzlichen Komfort bietet. Uber ein helles Treppenhaus gelangt
man in den oberen Wohnbereich, der durch ein sehr groBztigiges Wohnzimmer mit integrierter,
hochwertiger Einbaukiiche gepragt ist. GroBe Fensterflachen sorgen hier fir eine helle und
freundliche Wohnatmosphéare. Auf dieser Ebene befindet sich auBerdem ein separates Gaste-WC.

Uber den Essbreich besteht Zugang zu einer groBziigigen Dachterrasse mit viel Platz fiir Erholung
und Sonnenstunden. In einem uneinsehbaren Bereich wurde bereits ein Standort flir eine Whirlpool-
Badewanne vorbereitet, sodass sich hier ein besonders privater Wellnessbereich realisieren l&sst.

Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert und bietet zusatzliche Nutzflachen und Stauraum. Im
Untergeschoss befindet sich unter anderem ein kleines Apartment mit Teekiiche und Duschbad, das
sich ideal als Mitarbeiterzimmer, Gasteunterkunft oder flr Familienangehérige eignet.

Auf dem Grundstiick stehen insgesamt zehn Stellplatze zur Verfligung, darunter zwei Carports
sowie eine Garage. Dadurch sind sowohl flr Betreiber als auch flr Gaste ausreichend
Parkmaoglichkeiten vorhanden.

Durch die Kombination aus eingeflihrtem Standort, vorhandener Komplettausstattung und der
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Madglichkeit, Wohnen und Arbeiten auf dem gleichen Grundstiick zu verbinden, eignet sich dieses
Objekt insbesondere fir Betreiberfamilien oder Gastronomen, die einen langfristigen,
inhabergeflihrten Betrieb aufbauen oder ibernehmen mochten.

Lage

Das Anwesen befindet sich in verkehrsglinstiger Lage in Riickersdorf und bietet sowohl fiir
gastronomische Konzepte als auch fir Wohnen ideale Voraussetzungen. Der Standort Uberzeugt
insbesondere durch seine gute Erreichbarkeit und die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen, wodurch
sowohl Stammkundschaft als auch Laufkundschaft den Betrieb bequem erreichen kénnen.

Die direkte Anbindung an die BundesstraBe B14 sorgt fur eine schnelle Verbindung in Richtung
Nurnberg, Lauf an der Pegnitz und die umliegenden Gemeinden. Durch die gut ausgebaute
Verkehrsfiihrung ist der Standort sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
problemlos erreichbar. In der Nahe befindet sich zudem ein Bahnhof mit regelmaBiger Anbindung an
das regionale Bahnnetz, wodurch auch Gaste ohne Auto den Gastronomiebetrieb bequem erreichen
konnen.

Die Lage im gewachsenen Ortsumfeld mit umliegender Wohnbebauung, Gewerbe und
Durchgangsverkehr bietet eine solide Grundlage fiir einen langfristig erfolgreichen
Gastronomiebetrieb. Der Standort ist im Ort seit vielen Jahren bekannt und etabliert, wodurch eine
gute Sichtbarkeit sowie eine gewachsene Kundenstruktur vorhanden sind. Auch flir neue Konzepte
bietet die Lage durch die gute Erreichbarkeit und die vorhandenen Parkmdoglichkeiten vor Ort sehr
gute Voraussetzungen.

Neben den gewerblichen Vorteilen bietet Riickersdorf zugleich eine hohe Wohnqualitat und zahlt zu
den gefragten Wohnlagen im ostlichen Umland von Nirnberg. Die Gemeinde verbindet ruhiges
Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an die Metropolregion Nirnberg. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung sind vor Ort vorhanden und schnell erreichbar.

Die naturnahe Umgebung mit Waldern und Naherholungsgebieten bietet zudem einen hohen
Freizeitwert und macht den Standort besonders attraktiv flir Familien, die Wohnen und Arbeiten an
einem Ort miteinander verbinden moéchten.

Durch diese Kombination aus gut erreichbarem Gastronomiestandort und hoher Wohnqualitat eignet
sich das Objekt ideal fur Betreiberfamilien, die einen bestehenden Betrieb Gbernehmen und
langfristig vor Ort leben und arbeiten méchten.

Sonstige Angaben

Provision
4,165% Kauferprovision inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises, verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Bestichtigungstermine:
Nach Zusendung lhrer vollstandigen Kontaktdaten kdnnen Besichtigungstermine zeitnah vereinbart
werden.

Alle Angaben beruhen auf den Angaben der Eigentiimer. Flr deren Richtigkeit Gbernimmt die MAURI
HOME GmbH keinerlei Haftung.
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