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91315 Etzelskirchen
Neuwertiger Bungalow mit groBem Garten, auf Wunsch
mobliert in Etzelskirchen

1.350 €

Kaltmiete

107 m? 600 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

(m\Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Yty . p--““m T =% Immobilien Anita Suffa
‘l * Ramona Nitschke
WA e Tel.: 091618839680
nitschke@immobilien-anitasuffa.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 107 m?2 Kaltmiete 1.350 €

Grundstiicksflache 600 m?2 Warmmiete 1.650 €

Zimmer 3 Nebenkosten 250 €

Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X

Badezimmer 1

Terrassen 1 Energieausweis

Balkon / Terrassenflache 19 m? Art Bedarf
gliltig bis 01.01.0001

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 2016

verfligbar ab 01.05.2026 Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr
alter.alter_attr

Zustand

2016
Neubau

neuwertig
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kabel / Sat-TV
barrierefrei
Wintergarten
Dachboden

Gaste-WC

seniorengerecht

Heizungsart

FuBbodenheizung

mobliert

moebliert.moeb

Gehoben

A O N N N

voll mobliert
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Stellplatzart

Freiplatz

Bauweise

Holzbauweise




Exposé online aufrufen
‘ Anita Suffa https://www.ansbacher.immo/expose/pbchcsmq

mobilienmaklerin (IHK)

Beschreibung

Dieser neuwertige, mit viel Liebe zum Detail gestaltete Bungalow vereint moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung und ein Wohngefiihl, das sofort beriihrt. Auf ca. 107 m? Wohnflache und
einem groBzligigen 600 m? Grundstiick entsteht ein Zuhause, das Ruhe, Komfort und Lebensqualitat
perfekt miteinander verbindet.

Die verkehrsberuhigte Lage, der freie Blick auf Felder und Wiesen sowie die durchdachte
Raumgestaltung machen dieses Objekt zu einem seltenen Angebot flir Menschen, die das
Besondere suchen.

Der groBziigige Wohn- und Essbereich empfangt Sie mit einem neuen Echtholz-Parkettboden, der
dem Raum eine warme, natirliche Atmosphare verleiht. GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht
herein und schaffen ein offenes, freundliches Ambiente.

Ein Kaminofen sorgt an kuhleren Tagen fur behagliche Warme und macht den Wohnbereich zum
gemdtlichen Mittelpunkt des Hauses - ein Ort, an dem man sich sofort zuhause fihlt.

Die hochwertige Einbauktiche in elegantem Cremeweif ist durch eine moderne Glasschiebetdr
erreichbar. Sie verbindet stilvolles Design mit hoher Funktionalitat. Kiiche und Bader sind mit
modernen Steinfliesen ausgestattet, die zeitlos und pflegeleicht zugleich sind.

Der Wintergarten und die sonnige Terrasse erdffnen einen traumhaften Blick Uber Felder und
Wiesen. Hier genieBen Sie entspannte Nachmittage, laue Sommerabende oder einfach die Ruhe des
eigenen Gartens.

Der groBe Garten bietet viel Platz fur Erholung, Hobby und Gestaltung — eine griine Oase, die zum
Verweilen einladt.

Dank der barrierefrei Bauweise eignet sich der Bungalow hervorragend flr Senioren oder Menschen,
die ein komfortables Wohnen auf einer Ebene bevorzugen. Die Kombination aus hochwertiger
Ausstattung, idyllischer Lage und liebevoll gestalteten Details macht dieses Haus zu einem
auBergewdhnlichen Angebot mit echtem Wohlflhlfaktor.

Das Haus kann auf Wunsch komplett mobliert Gbernommen werden.

Lage

Etzelskirchen ist ein Gemeindeteil der Stadt Hochstadt an der Aisch im Landkreis
Erlangen-Hochstadt in Mittelfranken, Bayern. Die Ortschaft liegt in einer landschaftlich reizvollen
Region zwischen Nurnberg, Bamberg und Erlangen und profitiert von der guten Anbindung an die
umliegenden Stadte. Durch die Nahe zur A3 ist Etzelskirchen verkehrstechnisch hervorragend
angebunden, was Pendlern und Berufstatigen kurze Wege ermdglicht.

Die Region ist gepragt von einer ausgewogenen Mischung aus Natur, Landwirtschaft, kleinen
Gewerbebetrieben und einer soliden Infrastruktur. Hochstadt selbst bietet ein breites Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten. Etzelskirchen
bildet mit dem sudlich gelegenen Hochstadt eine nahezu geschlossene Siedlungsstruktur und ist
damit eng in das stadtische Leben eingebunden.

Etzelskirchen ist ein ruhiger, familienfreundlicher und naturnaher Ortsteil mit dérflichem Charakter.
Die Wohnlage ist gepragt von Einfamilienhausern, gepflegten Garten und einer entspannten
Atmosphare. Die verkehrsberuhigten Bereiche sorgen fir ein sicheres Wohnumfeld, ideal fir
Familien, Senioren und Menschen, die Ruhe und Erholung suchen.

Der Ort verfligt Uber eine eigene Pfarrkirche (St. Jakobus Maior) und ist in eine gewachsene
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Dorfgemeinschaft eingebettet. Vereine wie die SpVgg Etzelskirchen oder die értliche Feuerwehr
tragen zu einem aktiven Gemeinschaftsleben bei. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und
Freizeiteinrichtungen befinden sich im nahegelegenen Héchstadt und sind schnell erreichbar. Die
umliegenden Felder und Wiesen bieten zahlreiche Mdglichkeiten fir Spaziergange, Radfahren und
Naturerlebnisse direkt vor der Haustdr.
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