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90482 Niuirnberg
NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in
Laufamholz

Telefon: 09187 902959

908.000 €

Kaufpreis

[hr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

Neubau von modernen Einfamilienhausern direkt in Nbg. Laufamholz ! 150 m?2 480 m?2

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien

Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 150 m? Kaufpreis 908.000 €

Nutzflache 60 m?

Grundstiicksfliche 480 m? Energieausweis

Zimmer 5 Baujahr (Haus) 2026

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2 Zustand

Dachbodenfldche 40 m? Baujahr 2026
alter.alter_attr Neubau
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Gaste-WC

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung

Luft-Warmepumpe

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Sliden

Dachform
Satteldach

Gehoben
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

offene Kiiche

Heizungsart
FuBbodenheizung

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Modernes Wohnen in bester Lage von Nurnberg.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! In attraktiver Wohnlage entstehen zwei moderne und
hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus, welches zeitgemaBen Wohnkomfort mit
energieeffizienter Bauweise in familienfreundlichen Umgebung verbindet.

Die stilvollen Hauser lberzeugen durch eine durchdachte Architektur, groBzlgige Grundrisse und
eine hochwertige Massivbauweise. Mit rund 150 m? Wohnflache, fiinf Zimmern sowie einem
vollwertigen Keller bietet das Haus ausreichend Platz fur Familien, Paare mit Homeoffice-Bedarf
oder alle, die modernes Wohnen mit viel Freiraum verbinden mochten.

GroBe Fensterflachen schaffen helle, lichtdurchflutete Rdume und sorgen fir eine angenehme
Wohnatmosphare. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und
bietet direkten Zugang zur Terrasse und dem privaten Garten. Im Obergeschoss erwarten Sie
komfortable Schlaf- und Kinderzimmer sowie ein modernes Familienbad.

Ein besonderes Highlight ist der voll unterkellerte Wohnraum. Der hochwertige, gedammte Keller
bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Hobbyraum, Fitnessbereich, Homeoffice oder
zusatzlicher Stauraum.

Der Spitzboden kann auf Wunsch noch ausgebaut werden.

Ihr Haus wird individuell nach Ihren Wiinschen geplant und angepasst.

Das heiBt Sie kdnnen den Grundriss, die Raumaufteilung und das Erscheinungsbild Ihres neuen
Hauses selbst mitgestalten!

Wir bauen ausschlieBlich mit regionalen Handwerksbetrieben.

Zahlreiche Referenzobjekte in unmittelbarer Umgebung vorhanden - sprechen Sie uns einfach an.
Haus zwei mit 488m?2 GrundstlicksgroBe zu einem Preis von 916.500,- Euro.

Leistungen

- Ihr Haus ist voll unterkellert

- hochwertige Massivbauweise mit Kalksandstein; wahlweise andere Baustoffe wie
Warmedammziegel,

- der wasserundurchlassige Betonkeller ist komplett als Warmkeller

gedammt

- optimale Dammstoffe (WLG 035) sorgen fur gute Ddmmeigenschaften

- die thermische Hille ist hausumschlieBend, Warmebrlcken werden

minimiert

- Blower-Door-Test zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit

- das wirtschaftliche Heizsystem kann durch eine Solaranlage sinnvoll unterstitzt werden
- Energieausweis

- Energieeffiezienz 55 mit Luft-Wasserwarmepumpe und FuBbodenheizung.

- 5 Jahre Gewahrleistung

Bei Fragen stehen wir lhnen jederzeit zu einem persénlichen Beratungsgesprach zur Verfligung.

zzgl. Baunebenkosten ab ca. 45.000,- Euro
(je nach Grundstilicksbeschaffenheit und ErschlieBung)

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir lhre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
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oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie natrlich auch.

Lage

Laufamholz liegt am 6stlichen Stadtrand von Nirnberg und grenzt direkt an die Nachbarstadt
Laufamholz/Schwaig sowie den Lorenzer Reichswald. Der Stadtteil gehort zu den absoluten
Premium-Wohnlagen Nurnbergs.

Charakteristisch ist die perfekte Symbiose aus stadtischer Nahe und idyllischer Natur: Im Norden
wird der Stadtteil durch die malerischen Pegnitzauen begrenzt, im Stiden und Osten schlieBt sich
das zusammenhdngende Waldgebiet des Reichswaldes an. Die Bebauung ist gepragt von
gehobenen Einfamilienhausern, gepflegten Doppelhaushalften, Villenstrukturen und kleineren,
modernen Mehrfamilienhausern.

Laufamholz bietet eine hervorragend ausgepragte, autarke Infrastruktur. Alle Besorgungen des
taglichen Bedarfs lassen sich direkt im Stadtteil erledigen.

Einkaufen: Supermarkte (u.a. Edeka, Norm), Backereien, Metzgereien sowie kleinere Fachgeschafte
befinden sich meist entlang der Hauptverkehrsachse (Laufamholzer StraB3e).

Medizinische Versorgung: Mehrere Haus- und Facharzte sowie Apotheken sind direkt vor Ort
ansassig.

Bildung &amp; Betreuung: Der Stadtteil ist extrem familienfreundlich. Es gibt mehrere
Kindertagesstatten sowie die renommierte Grundschule Laufamholz. Weiterflihrende Schulen
befinden sich in den direkt angrenzenden Stadtteilen (z. B. Mogeldorf) oder im nahen Schwaig und
sind mit dem Fahrrad oder OPNV schnell erreicht.
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Neubau von modernen Einfamilienhausern direkt in Nbg. Laufamholz !

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite 5/18



0 I OTTMANN
IMMOBILIEN

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

Keller 2
19.13 m?

o

W

b

wn

‘\,... -

=il Keller 1

E 13.00 m?

2

Flur
12.98 m?

Keller 3
2268 m?

75x50

=

HZG/Anschl.

14.26 m*

L_/___

/1]

]

| 75x 50

10.79

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz

9.29

bwb

Seite 6 /18



A[]'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

2.01x2.32% 4.01x2.325 2.01x 2.325 i
T T I T | = B
_|J - L] |_|_
& — | 3
> H >
s L] [ <
L Wohnen/Essen ma
y L [ 4030 m
I I
o 2
[ [ >
il —=
™ 10.23 m? L o
- | o~
|| f e g,
— 5 Arbeiten =
@) o‘ gD";?ﬁ? | 14.34 m?
2 0 3 |
B wC | 1
2.08me Grd. ]
Dl 277 @
[ || )8 | [ |
I ] i e
T3 67 113 67 | | 5 I || 201x67 =
P ] 2l
1135x2325 1.01x2.32
. 1083 L
G | R

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite 7 /18



——~

0 I OTTMANN Exposé online aufrufen

IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

. i
1m_4 ‘
- |
i |

| |
| |
| |

s} !

: {
: :
i -
zm_J ‘
m |
iy |

Je 10.83

Lo

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite 8/18



A[]'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

—~
0 OTTMANN
werlssigor Partnet in Sachen Immabilien IMMOBILIEN

e o

Terrassenansicht

// % N
B

Seitenansicht

| \;“

| = F ]
4 e
o

Eingangsansicht

Seitenansicht

Seite 9/18

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz



A[]'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

I 1 8
| | i
S
e Keller 1 Keller 2 %
L 2094me 25227 :
(2]
@ ol g
[+
Flur 2
| 8157 Ll |8
% -
Pl Anschl, = Heizung
~l 12.82 ¢ | 15.47 m?
e} -..__n__ S
[~
D %ﬁ ( 1l
|
I oA
10.79

-
=

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite10/18



A[]'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

3.13%4 2.325

‘ 1.51%2.325 'ﬂ, I \V/ - 1‘ Il:l 1.51x 2.325 | ?;:
|/l\’/ - - (
“ T
1O I
5l o5 i
§ ““IH '.'(20622?2 oo Wohnen/E TR
D D M.&:Fsen E,
- — [
e e e | L
A s % [ ——
gl s 5 e |

15.56 m?

min = [
nea] /~ —

i

[
e [ 1 is 1 = ‘s
1,635 x2,325 Tex2.32 13129

10.83

e

-

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite 11/18



——~

0 I OTTMANN Exposé online aufrufen

IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm
1 _ TOX2ZA5 T I3 2325 76X 245 — ' -
& | 1 =] T ‘ L J- l ( |
w

L L L ) L | = ut\uu

Kind 2
13.63m*

17.60 m? (
-

1135 2325 L 1.135x 2 325 =

10.83

==

iy

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite12/18



AU]TMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

Seitenansicht

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhdusern direkt in Laufamholz Seite 13 /18



AU]TMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhdusern direkt in Laufamholz Seite 14 /18



AO'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

g
(=
<

e o
Keller 2 /N Hezung
B 30.22 7 | | 1050nv -

3 3

P ot :

h_ ]:| [l j

/ | I S
I— [+
o
Flur
i B 8.04 7
: M G
S Keller 1 =1 Anschl :
H 18.52 @ I 11.24 m? [ |2
=
peAES L
-f‘r"




AO'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

201x 2.2 201x2.29 %
Riff=| [T o
J o] L =1
Ny / &
1.13%% 1.26 52 1.13%1.26 s
T T
[ i
— ——
000 |[=0
OO
Wohnen/Essen |:| D |:| QO
o 3034 m? L Kochen T2
: 1245 m? '
= =
5 X
= e
O] i
<
(=]
p o
2 Diele ?_‘}
:‘.:? 1380 m? %
- . o
I I I T T T [
| [ 1 [ [ [ | [ o
1.135x1.26 76x 1.26 76x1.26 1_75‘1‘2_29 2
7 10.08 i
1 1

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite 16 /18



AO'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

, [ e — =

Van

) =
/
————,\—:E
e |

—

=

2.29

l 3
i 4
=
el
i
_

2
>

9.08
-
|
|

r
@
a

\@

11.08 m*

i ==
, = é%%f )

1.13%%2.29
——
’\_II
228
N =
um%
348
s
=
3
&
(=%
K.
—

T
TR P N S 1 | L v _|_I RN 5 . L (S e N

10.08

NEUBAU von zwei modernen Einfamilienhausern direkt in Laufamholz Seite17 /18



A[]'ITMANN Exposé online aufrufen
0 IMMOBILIEN https://www.ansbacher.immo/expose/pdlvsdbm

-_——,
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN
Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung ) i
und eine wichtige GraBe in der Immabilienbranche in D 1
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land. Platin =
Partner PREMIUM
PARTNER
?n?{r?[t]lénﬁ; rund um den Erwerb oder Verkauf lhrer o ekt )
. 5 v Vermietung
= Nachvollziehbare Bewertung lhrer Inmobilie v Projektisrung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubau
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v’ Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf,
Schwaig und Nbg./Laufamholz ..

e i

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

—
0 OTTMANN
lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien. | M MO BI |_| EN

immowelt
Premium

Partner
jeit.de) immonet.de

U ; '2_1?l y
\ 0P bewertet
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