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90579 Langenzenn
Viel Raum fur Leben und Arbeiten — helle 3-Zimmer-
Wohnung mit Wohlfthlfaktor
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Florian Stilp
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Viel Raum fur Leben und Arbeiten — helle 3-Zimmer-Wohnung mit Wohlfiihlfaktor

920 €
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Ausstattung

Kiiche

Einbaukiiche v

Beschreibung zur Ausstattung

- 2014 Modernisiert

-Neuwertige Bodenbelage in allen Wohnraumen

-GroBer, Uberdachter Balkon mit angenehmem Platzangebot

-Moderne Einbaukiche mit viel Stauraum

-Modernes Gaste-WC mit stilvoller und zeitgemaBer Ausstattung

-GroBzugiges Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche

-Separater Technik- und Waschraum mit Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner
-GroBer Abstellraum mit direktem Zugang von der Kiiche

-Glasfaserinternet

-Geraumige Doppelgarage mit elektrischem Garagentor sowie zusatzlichem Stauraum
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen, einen virtuellen 360° Rundgang und einen
Selbstauskunftsbogen als Download Link zugeschickt.

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1993 bietet auf ca. 92 m2 Wohnflache einen
durchdachten und alltagstauglichen Grundriss mit angenehmer GroBzlgigkeit. Die klare
Raumaufteilung schafft ideale Voraussetzungen flir komfortables Wohnen — insbesondere fir Mieter,
die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mdchten oder zusatzlichen Platz fur Gaste
schatzen.

Vom Eingangsbereich aus sind alle Rdume Ubersichtlich erreichbar. Der groBzlgige Wohnbereich
bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz flir eine gemutliche Sofaecke
sowie einen Essbereich, an dem man gesellige Abende verbringen kann.

Die beiden weiteren Zimmer lassen sich flexibel nutzen, beispielsweise als Schlafzimmer und
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Ankleide. Dadurch passt sich die Wohnung unterschiedlichen
Lebenssituationen und Bedirfnissen problemlos an.

Das Badezimmer erganzt das Raumangebot funktional und flgt sich harmonisch in die
Gesamtaufteilung ein. Die gut nutzbare WohnungsgroBe bietet zudem ausreichend
Stauraummaglichkeiten, um den Alltag organisiert und aufgerdumt zu gestalten. Kurze Wege und ein
ruhiger Wohnfluss sorgen fur ein angenehmes Wohngefuhl.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Mietwohnung, die durch ihre groBzligige Wohnflache,
den flexiblen Grundriss und die klare Raumstruktur tGberzeugt - ideal flir Paare, Berufstatige oder
anspruchsvolle Einzelpersonen, die Wert auf komfortables und durchdachtes Wohnen legen.

Es liegt ein Verbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.02.2036.

Baujahr It. Energieausweis: 1993
Energieverbrauch betragt 70,5 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Lage

Die zu mietende Wohnung befindet sich in Langenzenn, einer charmanten Stadt im Landkreis Firth,
die fiir ihre hohe Wohn- und Lebensqualitat im westlichen Metropolraum Nirnberg bekannt ist. Das
Wohnumfeld ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus gewachsener Nachbarschaft,
Grunflachen und ruhigen WohnstraBen — ideal fir alle, die ein entspanntes Zuhause in stadtnaher
Lage suchen.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie weitere Dienstleister sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich in
komfortabler Distanz und machen die Lage besonders attraktiv fiir Paare, Familien und
Berufspendler.

Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Uberregionalen Verkehrsachsen ist gut,
sodass die umliegenden Stadte und Zentren der Metropolregion schnell erreichbar sind. Gleichzeitig
bietet die Umgebung zahlreiche Mdéglichkeiten zur Naherholung: Spazier- und Radwege,
Naturbereiche sowie lokale Ausflugsziele laden dazu ein, die Freizeit aktiv und im Griinen zu
genieBen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2036.
Endenergieverbrauch betrdgt 70.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Angebot erfolgt gemaB der uns vom Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171/11 777 60

RE/MAX Immobilien
Florian Stilp

Hauptstrafie 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion
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