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91629 Haasgang
Gepflegtes Einfamilienhaus mit liebevoll angelegtem
Garten und herrlicher Aussicht ...

329.000 €

Kaufpreis

101,22 m* 1200 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

=
3
=
=

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 101,22 m? Kaufpreis 329.000 €
Nutzflache 40,41 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Grundstlicksflache 1.200 m?2
Zimmer 3 Energieausweis

Baujahr (Haus) 1976
Allgemeine Infos
verfligbar ab nach Zustand

Baujahr 1976
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Ausstattung
Bad Kiiche
Wanne v Einbaukiiche v
Dusche v offene Kiiche v
Fenster v

Befeuerung

Elektro v



\;‘ Exposé online aufrufen

A\ U4 https://www.ansbacher.immo/expose/gmmpfcvt

sssssssssssssssssssss

Beschreibung

Sie suchen ein gemutliches Heim mit liebevoll angelegtem Garten?

Hier ist Ihr neues Domizil ...

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde urspriinglich im Jahr 1975 als Wochenendhaus errichtet
und im Zuge einer

umfassenden Umgestaltung im Jahr 2010 liebevoll modernisiert und zum dauerhaften Wohnen
ausgebaut.

Dabei erhielt das Gebaude nicht nur eine neue Raumaufteilung, sondern auch einen ausgebauten
Dachgeschossbereich,
der zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Seitdem wurde es laufend instandgehalten und gepflegt.
Dabei wurden folgende Renovierungen und Wertverbesserungen durchgefihrt:

Umbau/Aufstockung mit neuem Dach mit Tondachziegeln ca. 2010
Marmorheizungen (Elektro) ca. 2012

Komplettrenovierung mit neuer Sanitar- und Elektroinstallation ca. 2014
teilweise neue Fenster/Tlren (2-fach und 3-fach Verglasung) ca. 2014
Internet Glasfaser 1000GB in 2025, LAN-Netz in ca. 2014

TV Uber SAT-Anlage

neues Duschbad EG ca. 2017

neues Wannenbad UG ca. 2022

isolierte, wohnliche Freizeithltte in Holzrahmenkonstruktion ca. 2024
Geratehaus

Garage mit Uberldnge

Das Haus prasentiert sich heute als behagliches Zuhause in naturnaher Lage -
ideal flir Paare oder kleine Familien, die das Besondere suchen.

Die Aufteilung und Ausstattung:

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groBzligiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und Kochbereich mit
moderner Einbauktiche.

Der integrierte Schwedenofen sorgt an kihleren Tagen fir eine gemutliche Atmosphére.

Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich das stilvolle Duschbad mit Doppelwaschbecken und
zeitgemaBer Ausstattung.

Im Dachgeschoss stehen lhnen zwei Zimmer zur Verfligung -
eines davon mit angrenzender Ankleide, was zusatzlichen Komfort schafft.

Das Kellergeschoss bietet ein weiteres Badezimmer mit Wanne,

einen Hobbyraum sowie einen Kellerraum.

Ein separater Zugang Uber die KellerauBentreppe ermoglicht den direkten Zugang von auBen -
ideal flir Handwerker, Hobby oder Gaste.

Beheizt wird das Haus Uber Marmorheizungen (Elektro), die ein angenehmes Raumklima bieten.
Dazu sorgt der Schwedenofen im Wohnbereich fir wohlige Warme und eine gemdiitliche
Wohnatmosphare.

Das Highlight dieser Immobilie ist der liebevoll angelegte Garten in Hanglage:
Mehrere Terrassen, eine Freizeithltte, eine AuBenkliche sowie ein Teich laden zum Entspannen und
GenieBen ein.



\;‘ Exposé online aufrufen

A\ U4 https://www.ansbacher.immo/expose/gmmpfcvt

sssssssssssssssssssss

Hier finden Gartenliebhaber ein wahres Paradies -
nicht einsehbar, mit einem herrlichen Blick liber Felder und Wiesen.

Ein Zuhause, das mit viel Herz gestaltet wurde -
perfekt fir alle, die Ruhe, Natur und Gemiitlichkeit in harmonischem Einklang erleben méchten.
Dieses Haus kann man nicht richtig beschreiben — man muss es gesehen haben!

Lage

im Landkreis Ansbach
im Naturpark Frankenhohe
Gemeinde Weihenzell im idyllischen Ortsteil Haasgang

Die Lage besticht durch ihre naturnahe Umgebung, den hohen Erholungswert und zugleich die gute
Anbindung an die umliegenden Ortschaften und Stadte.

Haasgang liegt eingebettet in die sanfte Hiligellandschaft Mittelfrankens und bietet einen herrlichen
Blick ins Grline. Hier genieBen Sie landliche Ruhe, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu
massen.

In den Nachbarorten Riigland (ca. 3 km entfernt) Weihenzell (ca. 5 km entfernt) oder Dietenhofen
(ca. 5 km entfernt) verfugt Uber Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Kindergarten,
Grundschule, Arzte sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote.

Die Stadt Ansbach erreichen Sie in etwa 15 Minuten mit dem Auto, wo ein umfangreiches Bildungs-,
Kultur- und Einkaufsangebot zur

Verfligung steht. Uber die BundesstraBen B13 und B14 sowie die Autobahn A6 (Anschlussstelle
Ansbach) sind auch weiter entfernte Ziele wie Nurnberg oder Rothenburg ob der Tauber schnell
erreichbar.

Die Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein: Rad- und Wanderwege, Walder und
Wiesen beginnen direkt vor der Haustur.

Hier finden Naturfreunde, Familien und Ruhesuchende gleichermaBen ein Zuhause mit hoher
Lebensqualitat.

Sonstige Angaben

Der Energieausweis lag bei Auftragserteilung noch nicht vor. Er ist beantragt und kann in Kiirze
vorgelegt werden.
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