91522 Ansbach
Kapitalanlage - 3 Zi. Eigentumswohnung in ruhiger
Wohnlage in Stadtrandlage
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Ihr Immobilienpartner in Ansbach und Umgebung

Flachen & Zimmer
Wohnfldche

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

75 m?

Bedarf
20.04.2020
19.04.2030

1964
Wohngebaude
95,10

Gas

C
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208.750 €

Kaufpreis

75 m?

Wohnflache

3

Zimmer

EHEIDERHE

I IMMOBILIEN Il

lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG

Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 208.750 €
provisionspflichtig v

Aussen-Courtage 2,38 % aus der

Zustand
Baujahr 1964
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Fahrradraum v Fenster v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Gas v

Stellplatzart

Garage Vv
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Beschreibung

Vermietete 3 Zi. Eigentumswohnung mit Gartenanteilmit Kiiche, Bad mit WC, Flur, Terrasse, ca. 75
m?2 Wohnflache, Kellerraum, Garage oder Stellplatz neben dem Haus.

Sie befindet sich im Erdgeschoss eines Mitte der 1960er Jahre gebauten Mehrfamilienhauses im
Stadtteil Eyb-Pfaffengreuth im Nordosten von Ansbach.

Die gepflegte Wohnung ist sehr funktionell geschnitten. Alle Rdume werden vom Flur aus
erschlossen. Zur Slidseite liegen zwei groBe Wohnraume und die Terrasse sowie der Gartenanteil.
Bad und Kiiche sowie das kleine Zimmer haben Fenster zur Nordseite. In der Kliche liegen alle
Anschlisse fur eine Einbaukliche an der Wand zum Bad.

Die Bodenbelage in den Wohnraumen sind Laminatbdden bzw. Vinylboden in Parkettoptik. Das Bad
wurde modernisiert und die Wasserinstallation erneuert. Im Bad sind eine groBe Dusche,
Waschbecken, WC und Waschmaschinenstellplatz vorhanden.

Im Untergeschoss gehort ein groBer Kellerraum zur Wohnung. Ein Gemeinschaftsraum fr Fahrrader
steht im Keller zur Verfligung. Im nicht ausgebauten Dachgeschoss kann ein Bereich zum Abstellen
genutzt werden.

Die Garagen und die Stellpatze liegen an der Giebelseite des Hauses. Es kann sowohl eine Garage
als auch ein Stellplatz zu der Wohnung erworben werden.

Am Gebaude selbst wurden ebenfalls in den letzten Jahren verschiedene
ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt. So wurde bei einer energetischen Sanierung ein
Warmedammverbundsystem an der Fassade angebracht und das Dachgeschoss isoliert. Die Fenster
im gesamten Haus sind weiBe Kunststofffenster mit Isolierverglasung (teilweise mit Rollladen).
Anfang 2021 wurde das Haus von den Eigentlimern in Eigentumsanteile aufgeteilt;
Sondernutzungsrechte an Kellerraumen, Gartenanteilen sowie Garagen wurden vereinbart.

Die Wohnung ist seit August 2020 unbefristet vermietet. Das Mietverhaltnis ist nicht gekiindigt.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstéandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Bewohner des Objektes ist nicht gewtlinscht. Fir Fragen jeglicher
Art stehen wir Ihnen zur Verfligung.

Alle Angaben sind freibleibend, vertraulich und unverbindlich. Eine Gewahr kann die Reitelshofer +
Heider Immobilien oHG nicht Gbernehmen. Samtliche Objektangaben basieren auf den uns vom
Vermieter erteilten Informationen. Sie wurden gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr fir die
Richtigkeit kann jedoch nicht Gibbernommen werden.

Kosten aus unserer Tatigkeit fallen fir Sie nicht an. Die Vermittlungsprovision wird vom Verkaufer
Ubernommen.

Fir weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Dieses Angebot ist nur an den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden.
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