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91330 Eggolsheim
Arbeiten - Wohnen - Staunen

VON POLL
IMMOBILIEN

1.390.000 €

Kaufpreis

175 m? 1500 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung

(PersCert®))

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 175 m? Kaufpreis 1.390.000 €
Nutzflache 491 m2 Aussen-Courtage Kauferprovision
Gesamtflache 491 m?
Lagerflache 175 m2 Energieausweis
Buroflache 239 m2 Art Verbrauch
Grundstiicksflache 1.500 m2 glltig bis 09.07.2035
Zimmer 6 Baujahr (Haus) 2005
Stellplatze 7 Primar-Energietrager FLUESSIGGAS
vermietbare Flache 491 Stromwert 22.00

Warmewert 62.00
Aligemeine Infos Gebaudeart Nichtwohngeb4
gewerbliche Nutzung mdéglich Vv
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Zustand

Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

2005
offen

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bodenbelag
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Fliesen

Teppich

Beschreibung zur Ausstattung

Licht und Raum! Luftraume und groBflachige Glasfronten fluten die R&ume mit Licht und geben die
besondere Atmosphare.

Diese vielseitige Lagerhalle bietet eine optimale Losung flr Ihr Gewerbe und liberzeugt durch ihre
durchdachte Ausstattung. Die Halle ist mit Starkstrom versorgt, was sie ideal fiir industrielle oder
technische Anwendungen macht. Fur Pausen und Erholung steht eine Terrasse zur Verfligung, die
zum Entspannen im Freien einladt.

Der Pausenraum ist mit einer modernen Kiiche ausgestattet, sodass Mitarbeiter bequem versorgt
werden kdnnen. Das integrierte IT-Netzwerk sorgt fiur eine zuverlassige Verbindung und erleichtert
die tagliche Arbeit. Die FuBbodenheizung sorgt flir ein angenehmes Raumklima, auch in den kalteren
Monaten.

Die Tur ist pulverbeschichtet, was fir eine langlebige und robuste Optik sorgt. Die
Leichtmetallbauweise verleiht der Immobilie eine moderne und stabile Struktur. Insgesamt bietet
diese Lagerhalle eine funktionale und hochwertige Ausstattung, die vielfaltigen Anforderungen
gerecht wird.

Windgesteuerte Jalousien beschatten, 6ffnen aber auch den Blick nach drauBen. Vom Wetter
unabhangig zu sein ergibt ein gutes Gefuhl. Die Zisterne speichert Wasser fur die heiBen Phasen des
Sommers und hilft der Umwelt und dem Finanzbudget.
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Beschreibung

Entdecken Sie diese vielseitige Gewerbeimmobilie, die keine Wiinsche offenlasst!

Das groBziigige Grundstlick bietet ausreichend Platz fiir Inr Unternehmen, inklusive 7 Stellplatze fir
Kunden oder Mitarbeiter. Im Inneren erwarten Sie moderne Bilroraume, die perfekt fir kreative
Teams oder administrative Aufgaben geeignet sind, sowie ein geraumiger Lagerraum, der
ausreichend Stauraum fir lhre Waren und Materialien bietet.

Ein besonderes Highlight: Die Immobilie bietet die Mdglichkeit, Arbeiten und Wohnen auf einer
Flache zu vereinen —ideal fir Unternehmer, die Flexibilitdt und Unabhangigkeit schatzen.

Gestalten Sie Wohn(t)raume in einer volumindsen Hiulle - die Statik bietet Freiraume fir kreative
Menschen. Der Garten bietet Erweiterungspotential fir weitere Ideen: Ein Anbau als Erweiterung, die
Ruheoase mit oder ohne Pool.

Ob Sie expandieren mochten oder auf der Suche nach einer flexiblen Lésung sind — hier finden Sie
die perfekte Kombination - insgesamt stehen 491 m2 Nutzflache zur Verfligung. Die Lage ist optimal
angebunden und bietet eine hervorragende Sichtbarkeit.

Das stilvolle Design, vom Architekten entworfen, ladt Kunden, Geschaftsfreunde und die Familie ein.
Ein stilvolles Ambiente ist Garant fliir Geschaft und Lebensfreude. GenieBen Sie Ruhe und eine
freundliche Nachbarschaft.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Reprasentative Immobilie (Baujahr 2005, neuwertig) mit Energieverbrauchsausweis flir
Nichtwohngebaude: Warme 62,00 / Strom 22,00 kWh(m?2-a), Fliissiggas. Effizient, modern und bereit
fur lhre Ideen. Ausweis glltig bis 09.07.2035

Lage

Schnell auf der Autobahn und/oder am Bahnhof, der internationale Flughafen Nirnberg ist nur ca. 30
Fahrminuten entfernt. Wiirzburg, Bamberg und Frankfurt sind sehr gut erreichbar. Auch
Schwerverkehr findet den Weg zu dieser sehr ruhigen Gewerbeansiedlung. Die nahe Natur bietet
Ruhe und Erholung satt. Fir Freunde der Muse ist die Lage ideal fur kreative Entwicklungen.
Forchheim liegt gleich nebenan und bietet die wichtige Grund-Infrastruktur.

Fir Besucher stehen am Grundstlick und in der Umgebung ausreichend Parkmdglichkeiten zur
Verfligung.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
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darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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VON POLL
IMMOBILIEN

vw.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

)

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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‘ VON POLL

"\ £ 4

lhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984740

Selbststandiger Shop Forchheim | Klosterstralie 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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.‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com



Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/sbexcnzg TE-

EI

VON POLL

FINANCE

Immobilie
gefunden, 3* ,,
Finanzierung {; ’

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget D é"
berechnen und die passende : 3 A g

% i

Finanzierungslosung ermitteln. ' B %?E‘
g g T .i.&‘.! =

: Y =

—

Finanzierung
berechnen

=
f

www.von-poll.com/finanzieren
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