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Wohn-/Geschaftshaus in Nurnberg

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Gesamtflache
Grundsticksflache
Zimmer

Badezimmer

Balkon / Terrassenflache
Stellplatze

vermietbare Flache

Wohneinheiten

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Wohn-/Geschaftshaus in Nlrnberg

278,87 m?
278,87 m?
720 m?

12

3

9,84 m?

2

279

n.v.
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Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

980.000 €

Kaufpreis

278,87 m? 720 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

12

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Alexandra Schrittesser
Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 980.000 €
Kaufpreis / gm 3.51418 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 04.07.2023
glltig bis 03.07.2033
Baujahr (Haus) 1972
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 137,90
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1972
2014
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Ausstattungs-Kategorie Standard Zentralheizung v
Gartennutzung v

Befeuerung
Stellplatzart Gas v
Garage Vv

unterkellert
Dachform unterkellert ja
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- 3FH Haus

- Bj. 1972

- EG: 4-Zimmer-Wohnung mit ca.108,35 m?

- OG: 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 108,35 m?

- DG: 4-Zimmer - Wohnung mit ca. 62,17 m?

- OG und DG frei

- EG eigengenutzt - frei werdend

- Komplettumbau Haus mit Wintergartenerweiterung: 1996
- Wintergarten im EG und OG

- Holzisolierglasfenster ca. 1996

- DG neu 2014

- erneuerte Wasser- und Stromleitungen

- Gaszentralheizung (1986), Warmwasserspeicher (2002)
- Slidausrichtung

- Balkon und Terrasse vorhanden

- gepflegter Garten

- Doppelgarage mit Strom und Licht + weitere Stellplatze
- auBerst gepflegter Objektzustand



Y Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der ” .
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien Equse online aufrufen

Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.ansbacher.immo/expose/sudxcspk
Beschreibung

Dieses vielseitige Wohnhaus in Nirnberg bietet eine besondere Kombination aus groBziigigem
Platzangebot, flexibler Nutzung und einer angenehmen Wohnatmosphare. Die Immobilie wurde als
Dreifamilienhaus mit drei separaten Wohneinheiten errichtet und er6ffnet dadurch zahlreiche
Maoglichkeiten: Ob als groBzligiges Zuhause flir eine Familie, als Mehrgenerationenhaus oder zur
langfristigen Vermietung — die klare Aufteilung der einzelnen Wohnungen schafft eine hohe
Flexibilitdat und vielfaltige Nutzungsperspektiven.

Mit einer Wohnfldche von ca. 279 m? sowie zusatzlicher Nutzflache bietet das Haus viel Raum fiir
individuelle Wohnkonzepte. Jede der drei Wohnungen verfligt tiber einen eigenen abgeschlossenen
Wohnbereich und ermdglicht dadurch ein unabhangiges Wohnen. Die durchdachte
Grundrissgestaltung, die groBziigigen Raume und die angenehme Belichtung schaffen in allen
Einheiten eine wohnliche Atmosphare.

Die Erdgeschosswohnung tUberzeugt durch ihre groBzugige Gestaltung und den direkten Zugang zu
den AuBenflachen. Der helle Wohnbereich mit angrenzendem Wintergarten bildet den Mittelpunkt
dieser Einheit und bietet einen schénen Ubergang zum Garten. Ergénzt wird die Wohnung durch
mehrere Schlafzimmer, eine gerdumige Kiiche sowie ein separates Badezimmer mit Dusche und
Badewanne.

Die Wohnung im Obergeschoss verfligt tUber eine vergleichbare Raumstruktur und bietet ebenfalls
viel Komfort und Privatsphare. Auch hier stehen mehrere Schlafzimmer, ein groBzugiger
Wohnbereich, eine Kiiche sowie ein Badezimmer zur Verfligung. Der vorhandene Balkon sowie der
nachtraglich angebaute Wintergarten erweitert den Wohnraum und ermaéglicht entspannte Stunden
im Freien.

Eine weitere Wohneinheit befindet sich im Dachgeschoss. Diese bietet ebenfalls mehrere flexibel
nutzbare Zimmer, einen hellen Wohnbereich sowie ein Tageslicht- Badezimmer. Ob als
eigenstandige Wohnung fur Familienmitglieder, zur Vermietung oder als zusatzlicher
Ruckzugsbereich — auch diese Einheit bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.

Das groBziigige Grundstiick mit einer Fldche von ca. 720 m? unterstreicht den besonderen
Charakter der Immobilie. Der gepflegte Garten bietet viel Platz fir Erholung, Freizeit und
gemeinsame Momente im Griinen. Die AuBenflachen schaffen einen privaten Riickzugsort und
erganzen das groBzligige Wohnangebot ideal.

Zusatzlichen Komfort bieten der vollstandig unterkellerte Bereich sowie die vorhandenen
Stellplatzmoglichkeiten mit Doppelgarage und weiteren AuBenstellpldtzen. Neben Stauraum stehen
hier auch zusatzliche Nutzflachen flr Hobby, Lagerung oder praktische Zwecke zur Verfligung.

Durch die drei abgeschlossenen Wohneinheiten verbindet diese Immobilie die Vorteile eines
groBziigigen Eigenheims mit den Moglichkeiten einer attraktiven Kapitalanlage. Sie eignet sich ideal
fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Kaufer, die Wert auf eine flexible Nutzung und
langfristige Entwicklungsmadglichkeiten legen.

Ein Haus mit drei eigenstandigen Wohnbereichen, viel Raum fir persdnliche Vorstellungen und
zahlreichen Moglichkeiten fir die Zukunft.

Lage

Die Immobilie befindet sich im stdlichen Nurnberger Stadtgebiet und liegt in einem gewachsenen,
uberwiegend wohngepragten Umfeld. Der Standort verbindet die Vorziige einer ruhigen Wohnlage
mit einer guten Anbindung an die Infrastruktur der Stadt Nurnberg. Der Stadtteilbereich rund um
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Worzeldorf, Herpersdorf und Gaulnhofen ist gepragt durch eine angenehme Mischung aus
Einfamilienhdusern, gepflegten Wohnanlagen und groBzigigen Grundstlicken und bietet
insbesondere Familien und Ruhesuchenden ein attraktives Wohnumfeld.

Die Umgebung zeichnet sich durch viel Griin, eine aufgelockerte Bebauung und einen hohen
Freizeitwert aus. Zahlreiche Spazier- und Radwege sowie die Nahe zu den angrenzenden Wald- und
Landschaftsbereichen laden zu vielfaltigen Aktivitdten im Freien ein. Besonders die sudliche
AuBenstadt Nurnbergs bietet eine naturnahe Wohnqualitat, ohne auf die Vorziige einer GroBstadt
verzichten zu muissen.

Fir den taglichen Bedarf stehen Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Dienstleister sowie
Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens in der naheren Umgebung zur Verfligung. Eine wohnortnahe
Versorgung ist beispielsweise durch Geschafte und Nahversorger in den umliegenden Ortsteilen
gewabhrleistet. Auch Bildungs- und Betreuungseinrichtungen befinden sich in gut erreichbarer
Entfernung, darunter die Max-Beckmann-Schule sowie weitere Schulen im Nirnberger Suden.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Uber die umliegenden Hauptverkehrsachsen erreichen Sie
sowohl die NUrnberger Innenstadt als auch die angrenzenden Stadte und Gemeinden im Siden der
Metropolregion. Der 6ffentliche Nahverkehr erméglicht eine gute Verbindung in Richtung Innenstadt
und zu weiteren wichtigen Zielen. Eine Haltestelle im Bereich Worzeldorf untersttitzt die Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr.

Auch die Nahe zur Nurnberger Innenstadt stellt einen besonderen Vorteil dar. Wahrend das direkte
Wohnumfeld durch Ruhe, Grinflachen und eine entspannte Atmosphare gepragt ist, erreichen Sie
die vielfaltigen Angebote der Innenstadt mit ihren kulturellen Einrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangeboten bequem.

Die Lage vereint somit die Vorzlge eines ruhigen Wohnstandortes mit einer guten Erreichbarkeit
aller wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Ein idealer Standort fir Menschen, die
groBzugiges Wohnen im Griinen schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt Nirnberg nicht missen
mochten
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Schlafen

Tiporiplan s motutiblch

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

oI FAIRSTER )

vertrauen IMMOBILIEN- P

= MAKLER Lk
s " AGENTS

i 2021 zufriedene

&
Kunden* -Spa/rkas}n; 5 Spa rkaSSE

*1.445 Verkiufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS u r n e rg
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