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90482 Niuirnberg

Inr neues Zuhause wartet - kompaktes und
modernisiertes Reihenendhaus in Laufamholz

Flachen & Zimmer

2

te)

Preise & Kosten

395.000 €

Kaufpreis

143 m?

Grundstiicksflache

66,27 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Holger Schuberth
Tel.: 0911/230-4111
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Wohnflache 66,27 m? Kaufpreis 395.000 €
Grundstiicksflache 143 m? provisionspflichtig v
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 2
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Verbrauch
Ausstelldatum 27.04.2026
Allgemeine Infos gliltig bis 26.04.2036
verfligbar ab nach Absprache mit Warmwasser v
vermietet v Baujahr (Haus) 1954
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 128,40
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse D
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1954
offen

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Wanne v
Dusche v
Heizungsart Fenster v
Zentralheizung Vv
Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert ja
Dachform
Bauweise Walmdach v
Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss
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Beschreibung

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1954 lberzeugt durch seinen gepflegten Zustand,
zahlreiche Modernisierungen sowie eine durchdachte Raumaufteilung auf kompakter Wohnflache.
Mit insgesamt 66,27 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Geschosse, eignet sich die Immobilie ideal fir
Singles, Paare oder kleine Familien, die ein gemitliches Zuhause mit eigenem Garten suchen.

Das Haus prasentiert sich in einem guten und laufend modernisierten Zustand. Im Innenbereich
sorgen 2021 neu verlegte Vinylbéden im Erd- und Obergeschoss fir ein modernes und gepflegtes
Wohnambiente. Die im Jahr 2022 eingebaute Einbaukliche ist bereits im Kaufpreis enthalten und
rundet das attraktive Gesamtangebot ab.

Besonders hervorzuheben sind die umfangreichen technischen SanierungsmaBnahmen der letzten
Jahre:

. 2012: Vollwarmeschutz am massiven Wandaufbau

. 2010: Neueindeckung des Satteldachs

. 2025: Zusatzliche Dachdammung

. 2012: Kunststoff-Isolierfenster (2-fach verglast)

. 2003: Erneuerung der Elektroinstallation inkl. Leitungen
. 2010: Gaszentralheizung

. 2024: Photovoltaikanlage (5,95 kWp, 7,7 kWh Speicher)
. 2024: Installation von zwei Klimageraten

. 2021: Neue Vinylbdden im Erd- und Obergeschoss
. 2010: Neugestaltung des Hauseingangs

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben ausreichend Stauraum auch zusatzlichen Komfort: Im
Keller befinden sich ein WC, eine Dusche sowie ein Waschbecken - ideal flir Gaste oder als
praktische Erganzung im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist der AuBenbereich: Auf dem 143 m? groBen Grundstiick erwartet Sie ein
liebevoll angelegter Garten mit ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder fir gesellige
Gartenfeste. Eine Terrasse vor dem Haus sowie ein Balkon im Obergeschoss erweitern die
Wohnflache ins Freie und bieten schéne Rickzugsmdglichkeiten.

Dieses Reihenendhaus vereint soliden Bestand mit zeitgemaBer Ausstattung und bietet eine
attraktive Gelegenheit flr Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Lage

Das Reihenendhaus liegt im Nirnberger Stadtteil Laufamholz, im Osten der Stadt. Die Anbindung ist
gut: Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken sind fuBlaufig erreichbar.
Zudem sorgen eine nahegelegene Bushaltestelle sowie der S-Bahn-Haltepunkt Nurnberg-
Laufamholz flr eine zlgige Verbindung in die Innenstadt und die Region.

Die Lage ist besonders familienfreundlich, da sich eine Grundschule und Kindergarten vor Ort
befinden und auch weiterflihrende Schulen gut erreichbar sind. Ein groBer Vorteil ist zudem die
Naturnahe: Die Pegnitzauen sowie der Lorenzer Reichswald bieten vielfaltige Méglichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung im Grunen.

Insgesamt handelt es sich um eine gut angebundene, ruhige Wohnlage mit hoher Lebensqualitat und
einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen stadtischer Infrastruktur und naturnahem Umfeld.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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