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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Nutzflache 22 m? Kaufpreis 299.900 €
Gesamtflache 191 m? Aussen-Courtage 3,57% Provision
Gastroflache 191 m2

Energieausweis
Zustand Baujahr (Haus) 1966
Baujahr 1966
Zustand gepflegt
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Bodenbelag
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Beschreibung zur Ausstattung

Diese Immobilie im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses bietet eine solide Grundlage fiir ein
erfolgreiches Gastgewerbe und auch Potenzial fur zukinftige Wertsteigerungen.

Im Einzelnen ein Teil der Ausstattung kurz zusammengefasst:

- Gastrobereich mit mehreren Sitzplatzen, ca. 80 Stlick
- Kliche mit professioneller Ausstattung

- Natursteinboden im Gastrobereich und Kiiche

- abgehangte Decken mit Einbaustrahler

- Herren- und Damen-WC vorhanden

- WC mit Wickeltisch

- Eingangsbereich mit Empfangstheke

- Gute Belichtung durch groBe bodentiefe Elemente
- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung (2013)

- sehr gepflegter Zustand der Innenrdume

- Barbereich mit umfassender Ausstattung

- Zentralheizung Gas

Der Angebotspreis versteht sich exkl. dem auf den Fotoaufnahmen dargestellten Inventar. Dieses
kann vom neuen Eigentimer ibernommen werden und wird mit zusatzlich 40.000 € angeboten.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Diese charmante in 2013 komplett sanierte und modernisierte Gaststatte bietet eine hervorragende
Gelegenheit. Die Immobilie liberzeugt durch einen groBzligigen Gastrobereich, der Platz fir
zahlreiche Gaste bietet und eine einladende Atmosphare schafft. Die Ausstattung ist modern und
funktional, was den Betrieb erleichtert und gleichzeitig ein angenehmes Ambiente fir die Gaste
gewabhrleistet.

Die Kiiche ist voll ausgestattet und bietet alle notwendigen Gerate. Sie ist so gestaltet, dass
effiziente Arbeitsablaufe mdglich sind, was fir einen reibungslosen Betrieb unerlasslich ist.

Die sanitaren Anlagen sind in einem sehr gepflegten Zustand und umfassen separate Damen- und
Herren-WCs sowie ein WC mit Wickeltisch, was flir Familienfreundlichkeit sorgt.

GroRziigige bodentiefe Fensterelemente lassen das Tageslicht herein und verwandeln einen Teil
dank Schiebefunktion im Nu in eine sommerliche Terrassenlounge.

Im Keller befindet sich ein groBer Raum mit der Heizung und ein Kihlraum.
Der im monatliche Hausgeld von 672,55 € enthaltene Erbbauzins betragt 71,26 €.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 18.09.2029.

Baujahr It. Energieausweis: 1966
Endenergieverbrauch betrdgt 81,2 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsexperte FSL. Wir kénnen
Ihnen aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder
SanierungsmaBnahmen kompetente Auskiinfte erteilen. Dies beginnt bei einer einfachen
Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter Bauablaufplane einschlieBlich
verbindlicher Kostenermittlung und Foérdermittelservice. Nutzen Sie unser KnowHow und und unsere
Bau-Netzwerke zu lhrem geldwerten Vorteil !

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer hervorragenden Lage. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und eine Vielzahl an Annehmlichkeiten aus, die sowohl fur Mieter als
auch fur Investoren attraktiv sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal, mit der nachsten Bushaltestelle nur etwa
65 Meter entfernt. Dies ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und des
Stadtzentrums. Fur Autofahrer ist die Autobahn in wenigen Minuten erreichbar, was die Mobilitat
zusatzlich erleichtert.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Lidl, REWE und
tegut, die alle in weniger als 500 Metern erreichbar sind. Dies gewahrleistet eine hervorragende
Nahversorgung und steigert die Attraktivitat der Lage flir potenzielle Mieter.
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Fir Freizeitaktivitaten bieten der Slidstadtpark und die Dr.-Langhans-Anlage in etwa 500 Metern
Entfernung ideale Mdglichkeiten zur Erholung im Grilinen. Sportbegeisterte profitieren von einem
hohen Sportindex von 95%, was die Nahe zu Sporteinrichtungen und Freizeitmoglichkeiten
unterstreicht.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls gesichert, mit mehreren Arztpraxen und Zahnarztpraxen
in der Umgebung. Die Allgemeinarztpraxis Dr. med. B. Hofmann, Dr. med. J. Baum ist nur 395 Meter
entfernt, was die Lage besonders fur Familien und altere Mieter attraktiv macht.

Der Standort bietet zudem eine gute Balance zwischen urbanem Leben und ruhiger
Wohnatmosphare, was durch die demografischen Daten der Umgebung unterstiitzt wird.

Die Nahe zu Bildungseinrichtungen und die gute Infrastruktur machen die Immobilie zu einer
attraktiven Investition flr Kapitalanleger, die auf langfristige Renditen und eine stabile
Vermietbarkeit setzen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.9.2029.
Endenergieverbrauch betrdgt 81.20 kwh/(m?3*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebulhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Fiurth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss moglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Giber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mochten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Geflihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171 /58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstrale 11, 90547 Stein
remax-hertel.de

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion
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