° Maklertitigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

Exposé online aufrufen
https://www.ansbacher.immo/expose/vrvaldrw

90409 Niirnberg
Ihre vermietete Sorglos-Immobilie im
"Seniorenwohnzentrum max"- Am Stadtpark!

139.000 €

Kaufpreis

28 m? 23 m?2

Wohnflache Nutzflache

1

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 28 m? Kaufpreis 139.000 €

Nutzflache 23 m?2 Hausgeld 272 €

Zimmer 1 Kaufpreis / gm 4.964,29 €
provisionspflichtig v

Energieausweis Aussen-Courtage 3,57 %

Art Verbrauch

Ausstelldatum 12.12.2018 Allgemeine Infos

gultig bis 11.12.2028 vermietet Vv

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1998 Zustand

Wertklasse C Baujahr 1998

Geb3udeart Wohngebé&ude Verkaufstatus offen

Energieverbrauchkennwert 91,60 Zustand gepflegt

Primar-Energietrager Fernwarme

Ihre vermietete Sorglos-Immobilie im "Seniorenwohnzentrum max"- Am Stadtpark! Seite1/6



° Maklertitigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

Ausstattung

Allgemein

barrierefrei

Befeuerung

Fernwarme

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

Exposé online aufrufen

https://www.ansbacher.immo/expose/vrvaldrw

Heizungsart

Zentralheizung

Serviceleistungen

betreutes Wohnen
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Beschreibung

Das Pflegeappartment befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1998
und ist bequem uber einen Aufzug im 1. OG erreichbar. Die 1-Zimmer-Wohnung erstreckt sich auf
ca. 28m?2 Wohnflache mit ca. 23m? Nutzflache

Das Appartement entspricht im Bereich eines Seniorenwohnzentrums dem heute Ublichen Standard
- mit allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, wie z. B. Restaurant, Cafe, schon angelegtem
Garten - um nur einige Einrichtungen zu nennen.

Der Betreiber des "max — Am Stadtpark”, das Sozialnetzwerk Arche Noris e. V., hat samtliche
Appartements mit einem Staffelmietvertrag auf einen Zeitraum von 25 Jahren angemietet. Darlber
hinaus besteht eine Verlangerungsoption von 2 x 5 Jahren, so dass Sie sich auch kiinftig nicht um
Vermietungen kimmern mussen.

Im aktuellen Protokoll der Eigentiimerversammlung wird Uber die Verhandlungsergebnisse zum
Generalmietvertrag berichtet --&gt; Der Staffelmietvertrag wird weitergefiihrt ab 2026 - fir die
Pflegeapartments wird mit einer Miete von 13€/m? gerechnet. Eine Erhéhung findet alle 2 Jahre um
3,2% statt.

Die aktuelle Miete betragt mtl. 710,97 € inkl. Nebenkostenvorauszahlung. Das Hausgeld belauft sich
auf mtl. ca. 272,-- € (inkl. Verwaltung, Riicklage, etc.). 226 € sind davon auf den Mieter umlegbar --
&gt; Somit ergibt sich eine Kaltmiete von 484,39 €

Fazit: Hier investieren Sie richtig!

Lage

Die Immobilie liegt in direkter Nahe zum Nurnberger Stadtpark, einer weitldufigen Griinanlage, die
Spazierwegen und Sportmdglichkeiten zur Erholung einladt. Die ruhige Lage im Grlinen bietet eine
hohe Lebensqualitat, wahrend die Nirnberger Innenstadt dank guter 6ffentlicher
Verkehrsanbindung schnell erreicht ist.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants. Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar, was die Lage besonders
fur Familien attraktiv macht.

Die perfekte Kombination aus Natur und urbaner Anbindung macht diese Immobilie zu einer
begehrten Wohnlage.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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