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Ehemalige Gaststatte Werderau NUrnberg

Flachen & Zimmer

Nutzflache
Gesamtflache
Lagerflache
Grundstucksflache

Balkone / Terrassen

Ehemalige Gaststatte Werderau Nirnberg

150 m2
408 m?
100 m?
1.020 m?
1

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Zustand

450.000 €

Kaufpreis

408 m? 1020 m?

Gesamtflache Grundstiicksflache
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lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 004917680758015
mehrdad.younesi@remax.de
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Beschreibung

Denkmalgeschiitztes Haus mit Gastwirtschaft und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten!

Dieses charmante, denkmalgeschitzte Gebaude bietet Ihnen eine einzigartige Gelegenheit zur
Sanierung und Umgestaltung eines historischen Objekts mit vielfaltigem Nutzungspotential.

Mit einer Gastwirtschaft im Erdgeschoss, einer Kegelbahn und groBziigigem Wohnraum im
Obergeschoss stellt das Objekt eine ideale Grundlage fiir eine umfassende Entwicklung dar. Die
gesamte Liegenschaft befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und muss kernsaniert
werden, bietet jedoch enormes Potenzial flr kreative und nachhaltige Nutzungskonzepte.

Erdgeschoss — Gastwirtschaft mit Kegelbahn:

Das Erdgeschoss beherbergt derzeit eine groBzligige Gastwirtschaft mit traditionellen
Raumlichkeiten und einer Kegelbahn. Die Gaststatte ist in einem historischen Stil gehalten und bietet
Potenzial fur eine Wiederbelebung als Gastronomiebetrieb. Die Kegelbahn kénnte in ein weiteres
Wohn- oder Freizeitangebot umgewandelt werden, was zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten eréffnet.
Ob als Restaurant, Café, Eventlocation oder auch als kultureller Treffpunkt flr die Gemeinschaft -
der Erdgeschossbereich bietet eine Vielzahl an Optionen.

1. Obergeschoss — GroBe Wohnung:

Im ersten Obergeschoss befindet sich eine groBziligige Wohnung, die mit etwas Vision und
Sanierung zu einem modernen und stilvollen Wohnbereich ausgebaut werden kann. Die hohen
Decken, groBen Fenster und die charakteristische Architektur bieten ein besonderes Flair und
Potenzial fur ein einmaliges Wohnkonzept.

Kellergeschoss — Stauraum und Nutzungspotential:

Das Kellergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum und kdnnte ebenfalls in die Sanierungskonzepte
integriert werden. Es eignet sich beispielsweise zur Einrichtung von Lagerraumen, Weinkellern oder
fur technische Installationen. Bei entsprechender Umnutzung kdnnten auch hier alternative
Nutzungsmdglichkeiten in Betracht gezogen werden.

Sanierungsbedarf — Kernsanierung erforderlich:

Das Gebaude ist stark sanierungsbediirftig und muss vollstandig kernsaniert werden. Dies betrifft
sowohl die Innenrdume als auch die Fassade und die technische Infrastruktur. Die
denkmalgeschitzte Substanz muss bei der Renovierung beriicksichtigt werden, was zusatzliche
Anforderungen an die Sanierung stellt. Dennoch bietet die Lage und die historische Architektur des
Hauses eine ausgezeichnete Grundlage fir eine nachhaltige, wertsteigernde Modernisierung.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, aber zentral gelegenen Wohngegend, die fur
Gastronomie-/Wohnzwecke von Interesse ist. Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine
gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie eine angenehme Nachbarschaft aus, die das
zukilinftige Leben und Arbeiten in diesem Gebaude besonders attraktiv macht.

Der Bau der Werderau geht auf die Jahre 1910/11 zurlick. Sie wurde errichtet fir die
Mitarbeiter der Firma MAN. Namensgeber war der Techniker Johann Ludwig Werder.
Zentraler Platz ist der Volckamerplatz. Riickseitig zum Platz verlauft die VolckamerstraBe.
Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Werderau sehr gut Gber die StraBenbahn
erreichbar. Die Buslinie 58 verbindet die Anwohner mit U-Bahn und StraBenbahn.

Fir alle fuBlaufig erreichbar war das ,,ausgelagerte Wohnzimmer*, die Gaststatte Werderau in
der VolckamerstraBe 19. Das Kegelspiel erfreute sich Ende des 19. und zu Beginn des 20.
Jahrhunderts groBer Beliebtheit, weshalb es nahelag, auch in der Gaststatte Werderau eine
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solche Anlage einzurichten. Bis zum SchlieBen der Gaststatte 2016 wurde sie gerne genutzt.
Die Liegenschaften der wbg in der Werderau, einschlieBlich der Mietergarten, wurden bis 2020
saniert und tragen somit zur Attraktivitat des Wohngebietes bei.

Kindergarten, Spiel- und Sportplatze, Arzte und Geschéfte des tiglichen Bedarfs runden das
infrastrukturelle Angebot ab.

Seitens der Anwohner und des Birgervereins wurde allerdings wiederholt gedauBert, dass eine
Gast- und Begegnungsstatte flr Stadtteilbewohner und ihre Gaste fehlt. Mit der
Wiederinbetriebnahme der Gaststatte Werderau konnte diesem Wunsch nachgekommen und
das soziale Geflige im Stadtteil gefestigt werden.

Sonstige Angaben

DAVEit

Sollten mehrere Interessenten die Immobilie erwerben wollen, werden wir den Verkauf aus Grinden
der Chancengleichheit mit dem Angebotsverfahren DAVEit abschlieBen. Mehr Information zu DAVEit
finden Sie

auf unserer Homepage unter:

https://remax-herzogenaurach.de/de/daveit

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kdufer an RE/MAX Solutions, Herr Younesi, eine Maklerprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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Grundriss Obergeschoss
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t t t 7] t t
[ —
+ + o+ # E B & & T £ 4 4 2 4
. + ok E ® e 4 £ Y +
# # + + # T + + # # == == F i + # %
o+ 4 T ra— |
+ PR N P ;. + . +
A hd
2 2
TT° NI i ’
4 ' f = '
J 5 = 1
S =1 £
4|+ o+ ] Wi+ +
I i
4 T + L ii +
3
y B o i +
I A
| I :
| I L
) b
R #
4 £
- +
k| = ' + +
3 H’ H (WL HH
5w e R T rEwey mmoliflien

Ferzog

Ehemalige Gaststatte Werderau Nirnberg Seite 25 / 27



> RE/MAX Exposé online aufrufen
&  Ihr Makler vor Ort! https://www.ansbacher.immo/expose/vtbscgvp

Kellergeschoss
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Obijektdaten
Adresse 19, 90441 Ni ]
Baujahr 1913
Fléche 408 m?
Bisherige Nutzung G a inkl. Keg 1 und sowie
Wohnraume
1964 bis 2016 angepachtet durch die Tucher Bréu GmbH
Besonderheit Eir im der G
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