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Freistehende Wohnung mit groBem Balkon!

Flachen & Zimmer

Wohnflache 86 m?
Zimmer 3
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1991

Freistehende Wohnung mit groBem Balkon!

Preise & Kosten

Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Zustand

Baujahr

399.000 €

Kaufpreis

86 m?

Wohnflache

3

Zimmer

\
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Obergeschoss des gepflegten Mehrfamilienhauses,
ist mit dem Aufzug erreichbar und Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und ein
groBzugiges Raumgefihl — ideal flr Eigennutzer wie Paare oder Familien.

Herzstlck der Wohnung ist das besonders gerdaumige Wohnzimmer, das vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten fir einen komfortablen Wohn- und Essbereich bietet. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf den groBziigigen Balkon, der zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft und
zum Entspannen einladt.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fir eine funktionale und zugleich gemdtliche
Gestaltung. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und Iadt zu erholsamen
Momenten ein. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates WC, in dem sich
praktischerweise auch der Anschluss flir die Waschmaschine befindet.

Ein zusatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fiir wertvollen Stauraum und unterstiitzt
eine aufgeraumte Wohnatmosphare. Darliber hinaus steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfiigung,
das weiteren Platz fur persdnliche Gegenstande bietet.

Optional kann ein Tiefgaragen-Stellplatz fur 19.000,- EUR erworben werden, der den Wohnkomfort
insbesondere in urbaner Lage zusatzlich erhoht.

Insgesamt bietet die Wohnung eine solide und familienfreundliche Ausstattung mit viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im Nirnberger Norden im beliebten Stadtteil
Thon — einer gewachsenen, ruhigen und zugleich hervorragend angebundenen Wohngegend. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen aus und spricht insbesondere Eigennutzer wie junge Paare und Familien an.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bus- und
StraBenbahnhaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und ermdoglichen eine schnelle
Verbindung in die Nurnberger Innenstadt sowie zu wichtigen Knotenpunkten der Region. Auch mit
dem Auto besteht eine zligige Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, darunter
Supermérkte, Bickereien sowie weitere Dienstleister. Erganzt wird die Nahversorgung durch Arzte,
Apotheken und weitere Einrichtungen, die eine komfortable Alltagsgestaltung ermdglichen.

Flr Familien besonders attraktiv ist das umfassende Bildungs- und Betreuungsangebot:
Kindergarten, Schulen sowie weiterflihrende Bildungseinrichtungen sind in kurzer Distanz
erreichbar. Darliber hinaus profitiert der Standort von der Nahe zu Hochschulen und Universitaten in
Nurnberg, wodurch auch Studierende und akademisch gepragte Haushalte angesprochen werden.
Ein hoher Freizeit- und Erholungswert ist durch zahlreiche Griinflachen, Parks und
Naherholungsgebiete in der Umgebung gegeben. Diese laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein. Gleichzeitig bietet die Lage eine gute Auswahl
an gastronomischen Angeboten und Freizeitmoglichkeiten.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre gelungene Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und
hervorragender Erreichbarkeit — ideale Voraussetzungen fir ein modernes und komfortables
Wohnen im eigenen Zuhause.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentlimers. Irrtum vorbehalten!
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