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91443 Scheinfeld
Gepflegtes Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage zu
verkaufen!

449.000 €

Kaufpreis

194 m? 751 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

9

Zimmer

((\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Timo Steidtner

Tel.: +49 9161 8839680
steidtner@immobilien-anitasuffa.de

Irnmobmenmakfenn (IHK)

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 194 m? Kaufpreis 449.000 €
Grundstiicksflache 751 m? provisionspflichtig v
Zimmer 9 Aussen-Courtage 3%
Schlafzimmer 6

Badezimmer 2 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1945
Balkon / Terrassenflache 3,85 m?

Allgemeine Infos

Zustand vermietet v
Baujahr 1945

Zustand gepflegt
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Exposé online aufrufen
‘ Anita Suffa https://www.ansbacher.immo/expose/vxgxxint

mobilienmaklerin (IHK)

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne

Dusche
Kiiche Fenster
Einbaukiche v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung v

Befeuerung
Stellplatzart Gas
Carport v

Dachform
Bauweise Satteldach
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Allgemein

-Ruhige, verkehrsberuhigte EinbahnstraBe

-Weitlaufiges Grundstiick mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten (Freizeit, Garten, Erweiterungen)
-FuBlaufig erreichbar: Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken, Schulen (Grund-,
Mittel-, Real-, Berufs- und Facheroberschule, Gymnasium), zwei Kindergarten, Frei- und Hallenbad
sowie ein Fitnessstudio

-Zweifamilienhaus mit historischem Charme und modernem Wohnkomfort

-Ursprunglich erbaut 1945, Erweiterung Erdgeschoss 1978, Dachaufstockung 1994
-Teilunterkellert

- Spitzboden (teilausgebaut)

- Geplanter Glasfaseranschluss (Oktober 2025)

Erdgeschoss

-Einladender, freundlicher Flur

-Drei einladende Schlafzimmer, inkl. groBziligigem Elternschlafzimmer
-Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit angrenzendem Wintergarten
-Durchdachte Kiiche mit angeschlossener Speisekammer

-Direkter Zugang von der Kiiche auf die Terrasse und in den Garten
-Terrasse als ruhiger AuBenbereich zum Verweilen

-Modernes Badezimmer: Badewanne mit Duschkopf, WC und Waschbecken

Dachgeschoss

-Zugang Uber Innen- und praktische AuBentreppe (direkt zur Kiiche); Direktzugang zum
Garten/Carport

-Weitlaufiger Flur

-Drei liebevoll gestaltete Schlafzimmer

-Gemdutliches Wohnzimmer mit eigenem Balkonzugang

-Funktionale und einladende Kiche
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-Modernes Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken

AuBenbereich

- ein Gesamtgrundstlick mit zwei Flurnummern
-Doppelcarport

-Remise (Nebengebaude)

-Zwei weitere Freiabstellplatze
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Beschreibung

Dieses auBergewdhnliche Zweifamilienhaus vereint historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort auf einem weitldufigen Grundstiick bestehend aus zwei Flurnummern in ruhiger,
verkehrsberuhigter EinbahnstraBe: Urspriinglich 1945 erbaut, wurde das Erdgeschoss 1978
erweitert und das Dachgeschoss 1994 aufgestockt. So entstand ein groBzligiges, flexibel nutzbares
Wohnhaus. Der Wintergarten wurde im Jahr 1985 gebaut und sorgt fur eine helle, gemiitliche
Erweiterung des Wohnraums. Besonders reizvoll ist der traumhafte Ausblick auf das wunderschéne
Schloss. Das Haus verfligt Uber ein abgeschlossenes Treppenhaus mit zwei separaten
Wohnungseingangstiren, die den Bewohnern maximale Privatsphare und eine klare Trennung der
Wohneinheiten bieten.

Der freundliche Eingangsflur geleitet Sie zur einladenden Kiiche mit angeschlossener
Speisekammer. Die Kiiche wurde erst im Jahr 2020 neu eingebaut und bietet somit moderne
Ausstattung und zeitgemaBe Funktionalitat. Hier erwarten Sie optimale Nutzbarkeit und viel
Stauraum sowie ein direkter Zugang zum Garten - perfekt, um sonnige Stunden im Freien zu
genieBen und den Alltag entspannt ausklingen zu lassen. AnschlieBend ladt der groBzlgige
Essbereich zum gemeinsamen Essen und Beisammensein ein, wahrend das helle Wohnzimmer mit
dem raumlich verbundenen Wintergarten eine behagliche Atmosphare schafft, in der man sich sofort
zuhause fuhlt. Fir Riickzug und Erholung bieten drei einladende Schlafzimmer angenehme
Privatsphare. Besonders das groBzlgige Elternschlafzimmer besticht durch seinen
Wohlfiihicharakter und schafft Raum zum Traumen und Relaxen. Abgerundet wird das Erdgeschoss
durch ein modern ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne inkl. Duschkopf, WC und
Waschbecken, das Komfort und Funktionalitat auf hohem Niveau vereint.

Das Dachgeschoss des Hauses empfangt Sie mit einer funktionalen und einladenden Kiiche, die Sie
bequem Uber das Treppenhaus oder ganz praktisch Uber eine AuBentreppe direkt erreichen kdnnen.
Von hier aus eroffnet sich ein groBzlgiger Essbereich, der gemeinsam mit dem gemditlichen
Wohnzimmer ein behagliches Ambiente schafft. Das Wohnzimmer beeindruckt zudem mit einem
direkten Zugang zum Balkon — perfekt, um frische Luft zu tanken und entspannte Stunden zu
genieBen.

Im Anschluss verbindet ein weitldufiger Flur drei charmante Schlafzimmer, darunter ein groBzligiges
Elternschlafzimmer, das zum Traumen und Erholen einladt.

Abgerundet wird das Dachgeschoss durch ein modern ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne,
Dusche, WC und Waschbecken, das genauso viel Komfort bietet wie das im Erdgeschoss.

Dieses Zuhause vereint durchdachte Raumaufteilung mit wohnlicher Atmosphare und bietet
vielfaltige Rlickzugsmadglichkeiten fir die ganze Familie.

Teilunterkellert, mit Doppelcarport, Remise, zwei weiteren Freiabstellpldtzen und einer langen
Einfahrt bietet das Anwesen zudem viel Platz flir Fahrzeuge und Lagerung. Das weitlaufige
Grundstick eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung, sei es fir Freizeit,
Gartenprojekte oder mogliche Erweiterungen. Der groBzlgige Spitzboden ist teilausgebaut und kann
noch weiter ausgebaut werden. Der Energietrager ist Gas, und die Heizung wurde im Jahr 2022
erneuert, sodass modernes und effizientes Heizen gewahrleistet ist.

Diese Immobilie Uberzeugt durch seine ruhige Lage, die durchdachten Wohnbereiche und die
groBzigigen Freiflachen - ein seltenes Angebot, das sich besonders fur Familien oder fur
Generationenwohnen eignet und Lebensqualitat, Flexibilitat sowie Wertbestandigkeit in einem
auBergewodhnlichen Gesamtpaket vereint.

Im Oktober 2025 ist ein Glasfaseranschluss vorgesehen.

Lage
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Scheinfeld, umgeben
von einer charmanten, naturnahen Umgebung. In wenigen Minuten erreichen Sie die historische
Altstadt mit ihren liebevoll erhaltenen Gebauden, Cafés und kulturellen Einrichtungen.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken, Schulen (Grund-, Mittel-, Real-, Berufs-
und Facheroberschule, Gymnasium), zwei Kindergarten, Frei- und Hallenbad sowie ein Fitnessstudio
sind bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die Nahe zum Steigerwald, zu Seen und zu
idyllischen Wander- und Radwegen bietet ideale Voraussetzungen fir Freizeit und Erholung direkt
vor der Haustur.

Scheinfeld liegt verkehrsglinstig im Herzen Mittelfrankens zwischen Nurnberg und Wirzburg und ist
sowohl Uber die BundesstraBe als auch Uber die nahegelegene Autobahn A3 gut an die umliegenden
Stadte angebunden. Der Bahnhof in Markt Bibart sorgt fiir eine unkomplizierte Anbindung an den
regionalen Bahnverkehr (Strecke Nurnberg/Wirzburg). Die Stadt selbst bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit allen Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf, medizinischer Versorgung und
Bildung. Durch diese Kombination aus naturnaher Ruhe, historischer Umgebung und guter
Anbindung eignet sich die Lage ideal flir Familien, Pendler und alle, die landliches Leben mit kurzen
Wegen in die Region verbinden mdchten.

Entfernungen:

Markt Bibart (m. Bahnhof) - ca. 5 km
Neustadt an der Aisch - ca. 18 km
Iphofen - ca. 20 km

Wiesentheid - ca. 22 km

Bad Windsheim - ca. 23 km
Uffenheim - ca. 28 km
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