Lautenschlager
Immobilien GmbH

92334 Berching / Pollanten
Perfekter Standort!

Gewerbeeinheit mit Ausstellung, Blro und Lager in
Berching - Pollanten
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Flachen & Zimmer
Gesamtflache
Lagerflache

Blroflache

Energieausweis

Art
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Baujahr (Haus)

Wéarmewert

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Stromwert

Perfekter Standort!
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3.650 €

Warmmiete

500 m?

Gesamtflache

500 m?

Gesamtflache

(i‘Laulenschlager
Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
_~" Robert Alber

77 Tel:00499181465173
_hal anfrage@lautenschlager-immo.de

Preise & Kosten

Netto-Kaltmiete 2.850 €
Warmmiete 3.650 €
Nebenkosten 800 €
Heizkosten enthalten v
Betriebskosten netto 800 €
Gesamtbelastung brutto 3.650 €
Summe Miete netto 2.850 €
Aussen-Courtage 1,19
Kaution 6.000 €

Allgemeine Infos

verfugbar ab Sommer 2026
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Immobilien GmbH

https://www.ansbacher.immo/expose/wuhastmk

Zustand
Baujahr 2014
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

unterkellert

unterkellert nein

Beschreibung zur Ausstattung

Top Ausstattung, energetische Bauweise:

- Fassade aus Porenbeton

- warmegedammtes Dach (Iso-Paneelen)

- 3-fach Verglasung mit Lamellenbeschattung

- FuBbodenheizung und Warmluftheizung im Lager

- staplerfahiger Industrieboden

- Starkstromanschlisse an nahezu allen Betonstutzen
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Beschreibung

Perfekte Gewerbeeinheit mit Top Verkehrsanbindung!

Verkaufs- Ausstellungsflache ca. 232 m?

- flexible Raumgestaltungsmaglichkeit

Lagerflache 153 m? (lichte Hohe 6 Meter - 9 Meter!) mit Hochregalen

- LKW Zufahrt: Tor 4m x 4m

- Laderampe: Tor 3m x 3m

Blro- und Sozialrdume mit ca. 115 m2:

- Erdgeschoss: 2 Blroraume, WC und Serverraum

- Obergeschoss: Aufenthaltsraum, 2 Sanitarraume, Umkleide und Abstellraum
Ausreichend Parkplatze im AuBenbereich

Lage

Erasbach - Gemeindebereich Stadt Berching (PLZ 92334)

- zwischen Berching und Mihlhausen gelegen

- Im Gewerbegebiet Pollanten - An der BundesstraBe

- verkehrsgtinstige Lage (Autobahn A6 und A9)

- Autobahnanschluss A9 in wenigen Fahrminuten

- unmittelbarer Anschluss an die BundesstraBe B 299

- mittig zwischen den Metropolen Nirnberg-Regensburg-Ingolstadt gelegen

- Entfernungen:

Neumarkt ca. 15 km, Ingolstadt ca. 52 km, NiUrnberg ca. 58 km und Regensburg ca. 62 km
Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.berching.de.
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