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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer

Balkone / Terrassen

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Endenergiebedarf

82 m?

Bedarf
04.06.2026
03.06.2036

1972

KWK fossil

E
Wohngebaude
137
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Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

255.000 €

Kaufpreis

82 m?2

Wohnflache

3

Zimmer

Q)
DOMIZIL

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Domizil GmbH

Nico Fischer

Tel.: 09119777529
fischer@berlet-immobilien.de

255.000 €
330 €

v

3,57 % ink.
3,57 % ink.

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand

Baujahr

Zustand

ab sofort

1972
gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum Vv
Giaste-WC N Bodenbelag
Fliesen v
Heizungsart Teppich v
Fernwarme Vv
Fahrstuhl
Stellplatzart Personen-Fahrstuhl v
Garage v

unterkellert

unterkellert ja



A

© Exposé online aufrufen
DOMIZIL https://www.ansbacher.immo/expose/wycktzfn
Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines flinfstdckigen Wohnhauses in
Firth bietet auf 82 m? eine solide Grundlage fir Ihr neues Zuhause. Die Wohnung prasentiert sich in
einem ordentlichen Zustand und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.

Die Bdden sind je nach Bereich mit pflegeleichten Fliesen oder behaglich wirkendem Teppichboden
ausgestattet. Ein separates Gaste-WC sorgt flir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Zur Wohnung gehdren ein Kellerabteil sowie ein Abstellraum, die ausreichend Stauraum fir
Fahrrader, Saisonware und weitere Gegenstande bieten. Eine Garage rundet das Angebot ab und
sichert Ihnen einen komfortablen Stellplatz direkt am Haus. Dank des vorhandenen Aufzugs sind alle
Etagen bequem und barrierefrei erreichbar.

Zu den Highlights dieser Immobilie gehoren:

- Eine Garage fur lhr Fahrzeug

- Ein Aufzug, der Ihnen den Zugang zu Ihrer Wohnung erleichtert

- Ein eigener Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

- heue Fernwarmeubergabestation, welche 2025 in Betrieb genommen worden ist
- das Objekt ist derzeit nicht vermietet und kann somit flexible genutzt werden

Das Hausgeld betragt gemaB dem Wirtschaftsplan 2026 330,00 €, was die Instandhaltung des
Gebaudes und die Nutzung der Gemeinschaftseinrichtungen abdeckt.

Lage

Flrth Gberzeugt mit einer hervorragenden Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die nachste
Haltestelle ist bequem in nur 4 Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle und
unkomplizierte Mobilitat im Alltag. Der Hauptbahnhof ist in lediglich 1 Minute Fahrzeit erreichbar und
bietet Ihnen optimale Verbindungen in alle Richtungen. Der internationale Flughafen Nurnberg ist in
rund 26 Fahrminuten bequem zu erreichen und macht diese Lage auch fir Vielreisende besonders
attraktiv.

Firth selbst ist eine lebendige Stadt mit einer charmanten Altstadt, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Kulturangeboten. Die Nahe zur Metropole Nirnberg
erdffnet zusatzlich ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen und
Arbeitgebern. Gleichzeitig profitieren Sie von den Vorziigen einer Uberschaubaren Stadt mit hohem
Wohnkomfort und einem angenehmen Stadtflair.
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