0 I OTTMANN
IMMOBILIEN

90482 Niuirnberg
Grof3zugiges Einfamilienhaus mit traumhaftem
Grundstick

Telefon: 09187 902959

https://www.ansbacher.immo/expose/xapuatvh

| OTTMANN

[hr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

GroBziigiges Einfamilienhaus mit traumhaftem Grundstiick

0

IMMOBILIEN

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Terrassen

Zustand
Baujahr

Zustand

215 m?
80 m?
681 m?2

N b~ 0

—_—

1971
gepflegt

GroBzugiges Einfamilienhaus mit traumhaftem Grundstick

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

722.000 €

Kaufpreis

681 m?2

Grundstiicksflache

215 m?

Wohnflache

8
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-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien

Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Kaufpreis 722.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 2%
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 02.10.2026
glltig bis 02.10.2036
Baujahr (Haus) 1971
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 133,6
Primar-Energietrager o]
Wertklasse E
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Wasch- / Trockenraum v Dusche v
Abstellraum v Fenster v
Gaste-WC v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v

Befeuerung
Stellplatzart Ol v
Garage v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Stden v
unterkellert ja

Dachform
Bauweise Satteldach v

<

Fertigteilbausweise

Holzbauweise v
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Beschreibung

GroBzlgiges Einfamilienhaus mit traumhaftem Grundstlick in begehrter Wohnlage von Nirnberg-
Laufamholz

Willkommen in einem Zuhause, das Raum, Privatsphare und Lebensqualitdt auf besondere Weise
vereint. Dieses groBziigige Einfamilienhaus befindet sich in einer der beliebtesten und exklusivsten
Wohnlagen Nirnbergs —im griinen Stadtteil Laufamholz. Eingebettet in ein traumhaftes, weitlaufiges
Grundstiick bietet die Immobilie ein auBergewdéhnliches Wohnambiente fiir Familien und alle, die
naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur verbinden méchten.

Das Haus Uberzeugt durch seine groBzligige Raumaufteilung und vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten. Helle Wohnrdume, groBe Fensterflichen und der harmonische Ubergang
zum Garten schaffen eine freundliche und einladende Atmosphare. Ob reprasentativer
Wohnbereich, gemdtliche Familienabende oder gesellige Stunden mit Freunden - hier finden Sie den
idealen Rahmen fir Ihr neues Zuhause.

Das liebevoll angelegte Grundstlck ist ein echtes Highlight dieser Immobilie. Es bietet viel Platz zum
Entspannen, Spielen und GenieBen und erdffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen
Gartengestaltung. Die sonnigen Terrassen- und Gartenbereiche laden dazu ein, die Ruhe und den
hohen Freizeitwert dieser besonderen Lage in vollen Zligen zu genieBen.

Laufamholz zahlt seit vielen Jahren zu den gefragtesten Wohnadressen Nirnbergs. Der Stadtteil
begeistert durch seine naturnahe Umgebung mit weitlaufigen Griinflachen, dem Pegnitztal und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung
an die Nurnberger Innenstadt sowie einer hervorragenden Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Entfernung.

Diese Immobilie vereint groBziigiges Wohnen, ein auBergewdhnliches Grundstiick und eine
erstklassige Lage zu einem Angebot, das nur selten auf dem Markt verfligbar ist. Eine ideale
Gelegenheit flr alle, die ein Zuhause mit besonderem Charme und nachhaltigem Wert suchen.

Die Immobilie zeigt sich in einem gepflegten Aligemeinzustand.
Bei Fragen oder fir einen persdnlichen Termin stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kiimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Thre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrldssigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage

Laufamholz ist ein 6stlich gelegener Stadtteil der kreisfreien Stadt Nlrnberg in Mittelfranken
(Bayern). Er befindet sich etwa 7 Kilometer dstlich der Nlrnberger Innenstadt und grenzt unmittelbar
an die Stadt Lauf an der Pegnitz sowie die Gemeinde Schwaig bei Nirnberg.
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Der Stadtteil wird im Stden von der Pegnitz gepragt, deren Auenbereiche einen hohen Freizeit- und
Erholungswert besitzen. Nordlich schlieBen sich Wohngebiete sowie Waldflachen des Lorenzer
Reichswald an. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohnbebauung, Grinflachen
und naturnahen Bereichen aus.

Verkehrstechnisch ist Laufamholz gut angebunden. Uber die BundesstraBe B14 besteht eine direkte
Verbindung in die Nurnberger Innenstadt sowie in Richtung Lauf an der Pegnitz. Der 6ffentliche
Personennahverkehr wird durch die S-Bahn-Linie S1 erganzt. Dadurch ist der Stadtteil sowohl mit
dem Individualverkehr als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Laufamholz ist GUberwiegend durch Ein- und Mehrfamilienhauser gepragt und gilt als ruhiger
Wohnstandort mit einer guten Versorgung durch Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten und medizinische Einrichtungen. Die Nahe zu den Pegnitzauen und zum
Reichswald macht den Stadtteil besonders attraktiv flr Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Insgesamt zeichnet sich Laufamholz durch seine stadtrandnahe Lage, die gute Verkehrsanbindung
sowie die unmittelbare Nahe zu bedeutenden Griin- und Naherholungsflachen aus.
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN
Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung ) i
und eine wichtige GraBe in der Immabilienbranche in D 1
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land. Platin =
Partner PREMIUM
PARTNER
?n?{r?[t]lénﬁ; rund um den Erwerb oder Verkauf lhrer o ekt )
. 5 v Vermietung
= Nachvollziehbare Bewertung lhrer Inmobilie v Projektisrung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubau
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v’ Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf,
Schwaig und Nbg./Laufamholz ..

e i

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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