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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer

Stellplatze

Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Schon geschnittene 2-Zi.-ETW in Nbg.-Zabo

47,65 m?

Bedarf
15.05.2018
14.05.2028

1971

D
Wohngebaude
127,50

Fernwarme

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Mieteinnahmen ist

169.000 €

Kaufpreis

47,65 m?

Wohnflache

2

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

169.000 €
180 €

v

3,57 %
9.720 €

Allgemeine Infos

vermietet

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung

Verkaufstatus

Zustand

1971
2012

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche v
Fliesen v
Laminat N Befeuerung

Fernwarme v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart

Freiplatz v
unterkellert
unterkellert ja Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- 6ffentl. Verkehrsmittel

-Fernwarmeheizung

-Iso-Kunststofffenster

-Parkettboden im Wohnzimmer

-Einbaukiche

-Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
-praktischer Abstellbereich

-Kellerabteil

-KFZ.-AuBenstellplatz
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Beschreibung

Diese schon geschnittene und vermietete Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage im
3. Obergeschoss zu der Sie bequem mit dem vorhandenen Lift gelangen. Vom geraumigen Flur aus
erreichen Sie alle Raume der Wohnung. Ein angrenzender Abstellbereich bietet genligend Platz fur
Haushaltsgegenstande.

Das Bad ist mit einer Dusche und einen Waschmaschinenanschluss ausgestattet und ist bereits
renoviert. Das Wohnzimmer ist mit einem Parkettboden ausgelegt und verfligt Gber eine groBe
Fensterfront. Gleich daneben ist die Kiiche, die mit einer Einbaukliche ausgestattet ist. Das
geraumige Schlafzimmer ist mit einem Laminatboden ausgelegt.

Zur Wohnung gehdrt noch ein Kellerabteil sowie ein KFZ.-AuBenstellplatz gleich vor dem
Hauseingang. Die monatliche Kaltmiete fir Wohnung und Stellplatz betragt 620,--€. Der Mieter zahlt
eine Nebenkostenvorauszahlung in Hohe von 190,--€. Somit ergibt sich eine monatliche
Gesamtmiete in Hohe von 810,--€.

Lage

Die angebotene vermietete Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Niirnbergs,
im Stadtteil Zabo in der SchopfstraBe.

Von lhrem neuen Zuhause aus erreichen Sie bequem und in kurzen Wegen alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel.

Zur Buslinie 65 sind es nur ein paar Meter, zu den Buslinien 43 und 44 (in 12 Minuten ist man am
Nurnberger Hauptbahnhof) [duft man ca. 300 Meter und auch die S-Bahn erreicht man in ca. 500
Meter.

Flr eine optimale Freizeitgestaltung sorgen der naheliegende Lorenzer Reichswald, das
Naherholungsgebiet Dutzendteich, der Valznerweiher sowie der Nlrnberger Tiergarten.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg

Schon geschnittene 2-Zi.-ETW in Nbg.-Zabo Seite9/9



